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1 WSTEP

»Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice”
zwanego w dalszej czesci ,,Studium” zostato sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233).

Podstawg do podjecia prac nad opracowaniem Studium byta Uchwata nr XXXVII/315/2018 Rady
Gminy Werbkowice z dnia 28 lutego 2018 roku w sprawie opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice.

Opracowanie obejmuje caty teren gminy Werbkowice, w granicach administracyjnych, o powierzchni
188,26 km®.

Celem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, wtym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego oraz polityki inwestycyjnej i kierunkéw tych dziedzin gospodarki
przestrzennej, ktére wynikajg z przepiséw prawa.

Jest to opracowanie ustalajgce i okreslajgce polityke gminy w zakresie gospodarki przestrzennej,
stanowiac jednoczes$nie podstawe merytoryczng wielu réznych zadan inwestycyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
stuzgcym miedzy innymi do nastepujgcych dziatan gminy:

* podejmowanie uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

* wewnetrznej kontroli uchwat o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod katem
ich zgodnosci z ustaleniami studium.

Ustalenia Studium, pomimo iz nie jest ono aktem prawa miejscowego, sg wigzgce dla organéw gminy
przy sporzgdzaniu plandéw miejscowych.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice w zakresie wymagan ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w granicach administracyjnych gminy.

Pierwotne ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Werbkowice” zostato wykonane w 1999 r. i przyjete Uchwatg Nr XIV/118/2000 Rady Gminy Werbkowice
z dnia 22 marca 2000 r. Studium to wykonane zostato w zakresie wymaganym ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym i obejmowato swoim zasiegiem gmine Werbkowice w granicach
administracyjnych. Studium sktadato sie z m. in. z:

- czesci okreslajacej uwarunkowania przedstawione w formie tekstowej (Diagnoza Stanu) i graficznej,

- czesci okreslajacej kierunki przedstawione w formie tekstowe] (Ustalenia) i graficzne;j.

W latach 2007-2017 Rada Gminy Werbkowice czterokrotnie zmieniata studium dla gminy
Werbkowice. Zmiana nr 1 Studium gminy Werbkowice zostata przyjeta Uchwatg nr XIV/89/07 z dnia 28
grudnia 2007 r. Zmiana nr 1 Studium objeta gmine Werbkowice w granicach administracyjnych.

Zmiany zostaty wprowadzone jedynie do czesci okresSlajacej kierunki przedstawione w formie
tekstowej (Ustalenia) i graficznej, natomiast czes¢ okreslajgca uwarunkowania tj. tom Diagnoza Stanu
i rysunki do uwarunkowan pozostaty bez zmian.

Zmiana nr 2 Studium gminy Werbkowice zostata przyjeta Uchwatg nr XXXI1/221/09 z dnia
04 wrzesnia 2009 r. Zmiana nr 2 Studium objeta gmine Werbkowice w granicach administracyjnych.

Gtownym przedmiotem zmiany nr 2 Studium byto uwzglednienie uwarunkowan niewynikajgcy
z wymogéw ochrony $rodowiska oraz zmian w strukturze przestrzennej gminy dotyczacych terendw
potozonych w miejscowosciach Werbkowice, Turkowice, Kolonia Podhorce.

W 2011 roku nastgpita kolejna zmiana nr 3 Studium, ktdéra zostata przyjeta Uchwata
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Nr XIV/94/2011 Rady Gminy Werbkowice z dnia 21 grudnia 2011 roku. Zmiana nr 3 Studium objeta gmine
Werbkowice w granicach administracyjnych. Zmiana nr 3 Studium wuwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice sktadata sie z:
1 czesci okreslajacej uwarunkowania dla terendw objetych zmiang studium przedstawione w formie
tekstowej,
2 czesci okreslajacej polityke przestrzenna i kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
przedstawione w formie tekstowej oraz graficznej — Kierunki zagospodarowania (rysunek w skali

1:25 000).

W 2017 r. przeprowadzono 4 zmiane przyjetg uchwatg Nr XXVII/235/2017 Rady Gminy
Werbkowice z dnia 16 Ilutego 2017 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice obejmujacg wyznaczenie zasiegu obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach Gminy Werbkowice oraz wprowadzenie nowych funkcji
terendéw w zakresie:

1 zabudowy produkcyjnej - biogazowni rolniczej w miejscowosci Gozddw;

2 zabudowy ustugowej (ustug motoryzacyjnych - stacji remontowej pojazdéw samochodowych) w
miejscowosci Hostynne i Peresofowice;

3 zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Turkowice;

4 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w miejscowosci Werbkowice.

Zmiana skfadata sie z:

1 czesci okreslajacej uwarunkowania dla terendw objetych zmiang studium przedstawione w formie
tekstowej;

2 czesci okreslajacej polityke przestrzenna i kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
przedstawione w formie tekstowej oraz graficznej — Kierunki zagospodarowania (rysunek w skali

1:25 000).

Przeprowadzone analizy aktualno$ci wykazaty koniecznos¢ wprowadzenia zasadniczych zmian
merytorycznych w Studium, w tym takze dostosowania do wymagan ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego, przystepujgc do opracowania nowego dokumentu studium uznano, ze nie moze
on dotyczy¢ poszczegdlnych ustalen. Muszg one rownoczesnie uwzglednia¢ zmieniajgce sie potrzeby
i mozliwosci rozwojowe gminy, jak rowniez obejmowaé petny zakres iforme studium okreslong
w obowigzujacych przepisach prawa. W konsekwencji opracowano tekst i rysunek Studium, stanowigcy
nowe opracowanie.

W oparciu o zebrane informacje natemat zagospodarowania przestrzennego i stanu
spoteczno - gospodarczego gminy, usystematyzowano najistotniejsze zjawiska i problemy w formie
kompleksowej oceny uwarunkowan oraz wytyczenia kierunkéw rozwoju ukierunkowanych na osiggniecie
celdw rownowagi i harmonii przestrzenne;.

Poprzez ,uwarunkowania” rozumie sie zjawiska przyrodnicze, kulturowe, spoteczne, ekonomiczne
i przestrzenne, ktdre sprzyjaja badz ograniczajg mozliwo$é rozwigzywania probleméw oraz zaspokajanie
potrzeb.
Zgodnie z wyzej wspomniang ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:
1 Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu.
2 Stanutadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.
3 Diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.
4 Stanu srodowiska, wtym stanu rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
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kulturowego.

Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej.

Rekomendacji iwnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci

osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o

zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym

projektowaniem.

Zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia.

Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci:

a analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b prognozy demograficzne, wtym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju,

¢ mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Stanu prawnego gruntéw.

Wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych.

Wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobédw wdd podziemnych oraz

udokumentowanych kompleksdw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

W Studium okresla sie w szczegdlnosci:

1

NOoO »u b

10
11

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego (uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe).

Kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy (uwzgledniajace bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe).

Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska ijego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej.
Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.
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12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
13 Obszary pomnikéw zagtady iich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 7 maja 1999r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
15 Obszary zdegradowane.
16 Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajgcych z decyzji

lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

17 Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
atakze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu - w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

18 Jezeli naterenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?, w studium okre$la sie obszary, na ktérych moga byé¢ one sytuowane.

Studium obejmuje nastepujace materiaty, stanowigce Zatgczniki do uchwaly zatwierdzajgcej

Studium:
1 Zatacznik nr 1: ustalenia tekstowe, w sktad ktérych wchodza:
* |. Wstep.
» II.CZESC | —,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.
* Ill. CZESC Il -, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

* |V. Uzasadnienie i synteza.

Zatacznik nr 2: rysunek w skali 1:10 000: ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.”

Zatacznik nr 3: rysunek w skali 1:10 000: ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.”

Zatacznik nr 4: rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu studium.
Zatacznik nr5: dane przestrzenne dla ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice”.

W toku prac nad ,Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Werbkowice” wykorzystane zostaty miedzy innymi nastepujgce materiaty wyjsciowe:

1

»,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)” z dnia 27 kwietnia 2012 .
opublikowana w Monitorze Polskim (Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatgcznik do Uchwaty
nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r.

»Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do 2030 roku)” -
Uchwata nr XXXI1V/559/2013 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 24 czerwca 2013 r.

»Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego” - Uchwata nr XI/162/2015
Sejmiku Wojewdédztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

,Strategia Rozwoju Gminy Werbkowice na lata 2015-2020” przyjeta Uchwatg nr XVII/128/2016
Rady Gminy Werbkowice

,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice
ze zmianaminr 1, nr2inr3”.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (wykaz obowigzujgcych planéw
miejscowych wraz z uchwatami w dalszej czesci opracowania).

»Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Werbkowice na lata 2019-2022" - uchwata Nr
X/62/2019 Rady Gminy Werbkowice z dnia 17 wrze$nia 2019 .

y,Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Werbkowice nalata 2017-2023” - Uchwata
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nr XXXIX/257/2017 Rady Gminy Werbkowice z dnia 30 maja 2017 .

»Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Werbkowice na lata 2015 - 2020” - Uchwata
nr XIX/173/2016 Rady Gminy Werbkowice z dnia 28 kwietnia 2016 .

»Plan gospodarki odpadami dla gminy Werbkowice”

,Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe dla gminy
Werbkowice na lata 2014-2029” .

,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Werbkowice na lata 2016-2020 z uwzglednieniem
perspektywy do 2024 r” - Uchwata Rady Gminy Werbkowice nr XXI1/193/2016 z dnia 23 wrzesnia
2016 .

Prognoza Przestrzennych Potrzeb Rozwoju Gminy.

Whioski instytucji do Studium.

Whioski oséb prywatnych do Studium.

Studium ekofizjograficzne.

Oficjalna strona internetowa gminy Werbkowice: http://werbkowice.pl/
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2 CZE§C | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1 Zwiazki z obszarami zewnetrznymi.

1.1 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030) a Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice.

»,Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)” z dnia 27 kwietnia 2012 .
opublikowano w Monitorze Polskim (Monitor Polski 2012, poz. 252) jako zatgcznik do Uchwaty nr 239 Rady
Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.

Polityka przestrzenna zawarta w KPZK 2030 wyznacza nastepujgce cele polityki przestrzennego
zagospodarowania dla wojewddztwa lubelskiego istotne dla gminy Werbkowice:

* poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie
integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikéw rozwoju,
wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich
terytoriow,

*  rozwijanie powigzan funkcjonalnych, zwtaszcza pomiedzy regionami Polski Wschodniej,

* zwiekszanie produktywnosci dziatalnosci rolniczej i lesnictwa wspierajgcej rozwéj wielofunkcyjnosci

obszaréw wiejskich,

* restrukturyzacje i rozwdj nowych funkcji na obszarach peryferyjnych, tj. o niskim poziomie rozwoju
i stabej dostepnosci do ustug, a takze restrukturyzacje i rewitalizacje obszaréw zdegradowanych,

* poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie

infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej,

* budowe regionalnej sieci szerokopasmowej oraz regionalnej infrastruktury informacji
przestrzennej,

e ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski,

* integracje dziatan w zakresie funkcjonowania spdjnej sieci ekologicznej kraju jako podstawy
ochrony najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych,

e przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,

e wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z Europejska Konwencjg Krajobrazows,

* racjonalizacje gospodarowania ograniczonymi zasobami wéd powierzchniowych i podziemnych,
w tym zapobieganie wystepowaniu deficytu wody na potrzeby ludnosci i rozwoju gospodarczego,

e osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wdd i zwigzanych z nimi ekosystemow,

* zmniejszenie obcigzenia srodowiska emisjami zanieczyszczent do wdod, atmosfery i gleby,

* zabezpieczenie cennych gospodarczo zt6z kopalin i zwiekszenie wykorzystania surowcéw wtérnych,

* zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate bezpieczerstwa

energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci obronne panstwa,

* zwiekszenie produkcji energii ze zrédet odnawialnych,

* zwiekszenie mozliwosci wydobycia gazu ziemnego w wojewddztwie lubelskim, w tym ze zt6z
niekonwencjonalnych (gaz tupkowy),

* rozbudowe sieci elektroenergetycznych NN i WN, magistralnej sieci gazowej, infrastruktury
przesytu ropy naftowej,

* zapewnienie niekolizyjnego funkcjonowania oraz mozliwosci rozwoju obiektéw i infrastruktury
istotnych dla obronnosci panstwa,

* zwiekszenie odpornosci zagospodarowania przestrzennego na skutki ekstremalnych zjawisk
naturalnych,

*  przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego,

* nadrzednos¢ ponadlokalnych zadan publicznych w  ksztattowaniu  zagospodarowania
przestrzennego,

* monitorowanie proceséw przestrzennych w skali regionalne;j.
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Polityka przestrzennego zagospodarowania gminy Werbkowice uwzglednia powyzsze cele oraz
posiada uwarunkowania, ktére sg zgodne i sprzyjajg realizacji powyzszych zatozen.

Gmina Werbkowice potozona jest w odlegtosci okoto 80 km od Lublina stanowigcego osrodek
metropolitarny. Jest typowym obszarem o funkcji rolniczej. Cechuje sie ztg dostepnoscig czasowa do
osrodka wojewddzkiego.

Gmina Werbkowice w skali kraju znajduje sie w obszarach o najnizszej dostepnosci przestrzennej
do osrodkéw wzrostu oraz o niskim poziomie rozwoju i stabej dostepnosci do ustug. Kierunki dziatan
polityki przestrzennej na rzecz poprawy spéjnosci wewnetrznej kraju okreslone dla Gminy Werbkowice to:

*  zwiekszenie dostepu do ustug podstawowych, w tym komunikacyjnych,

e dziatania restrukturyzacyjne na obszarach depopulacyjnych dotyczace obszaréow wiejskich,

* dziatania wspierajgce procesy urbanizacyjne, restrukturyzacja obszaréw wiejskich, wykorzystanie
uwarunkowanych politycznie potencjatoéw wynikajgcych z przygranicznego potozenia.

Gmina Werbkowice wraz zotoczeniem zostata zakwalifikowana do wiejskich obszaréw
funkcjonalnych, jako obszar zagrozony peryferyjnoscig. Jest to obszar, ktéry nie wykorzystuje w petni
mozliwosci wynikajgcych z potozenia przygranicznego.

Gmina Werbkowice znajduje sie w wiejskich obszarach funkcjonalnych wymagajacych wsparcia
proceséw rozwojowych, dla ktérych dziatania z zakresu planowania przestrzennego na rzecz efektywnego
planowania inwestycji publicznych w warunkach zmniejszajgcego sie zaludnienia i zagrozenia utratg funkcji,
koordynacji dziatan prowadzonych na tych obszarach w ramach réznych polityk sektorowych oraz
dziataniom restrukturyzacyjnych podejmowanym w ramach polityki rozwoju regionalnego, w tym polityki
rozwoju obszaréw wiejskich.

1.2 Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego a Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice.

»Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020”, uchwalona dnia 24 czerwca
2013 r. Uchwatg nr XXXIV/559/2013 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego przewiduje szereg kompleksowych
zadan dotyczacych podniesienia standardéw oraz rozwoju wojewddztwa. Zadania i programy narzucone
przez strategie majg wptyw na ksztattowanie sie zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice.

Wg analizowanego dokumentu gmina Werbkowice usytuowana jest w strefie oddziatywania
przygranicznego obszaru funkcjonalnego oraz w obszarze rozwoju gospodarki rolniczej.

Przygraniczny obszar funkcjonalny — jest to obszar, ktéry dzieki potozeniu w bliskiej odlegtosci do
granicy stwarza szanse rozwojowe. Gitéwne problemy w tej strefie zwigzane sg z istniejgcymi
ograniczeniami w przeptywie oséb, débr, kapitatu oraz ustug.

Obszar rozwoju gospodarki rolniczej — jest to obszar intensywnej produkcji rolniczej, charakteryzuje
sie wysoce zréznicowanym stanem zainwestowania i zagospodarowania przestrzeni rolniczej, z enklawami
zaawansowanych  specjalizacji ~ wysokotowarowej  produkcji rolnej oraz  drobnotowarowej
i niedoinwestowanej gospodarki rolnej.

W dokumencie tym sytuacja spoteczno - gospodarczo - przestrzenna wojewddztwa przedstawiona
jest w skali regionu. Zauwazono wysoki wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarze
gminy Werbkowice.

»Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego” stawia cele strategiczne dotyczace rozwoju
wojewddztwa.

Cele strategiczne:
1. Wzmacnianie urbanizacji regionu:
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e Wspieranie ponadlokalnych funkcji miast.
2. Restrukturyzacja rolnictwa oraz rozwdj obszaréw wiejskich:
e Poprawa warunkdéw dla wzrostu konkurencyjnosci i towarowosci gospodarstw.
e Rozwdj przetwdrstwa rolno-spozywczego.
e Wzmocnienie doradztwa rolniczego oraz promowanie i wspieranie inicjatyw wspdtpracy rolnikow
i mieszkancow wsi.
e Wspieranie przedsiebiorczosSci na wsi i tworzenia pozarolniczych miejsc pracy na obszarach wiejskich.
e Wyposazanie obszaréw wiejskich w infrastrukture transportowa, komunalng, energetyczna.
3. Selektywne zwiekszanie potencjatu wiedzy, kwalifikacji, zaawansowania technologicznego,
przedsiebiorczosci i innowacyjnosci regionu:
e \Wspieranie najbardziej perspektywicznych kierunkédw badan i komercjalizacji ich wynikdw.
e Wspieranie kierunkdw ksztatcenia na poziomie wyzszym, szczegdlnie istotnych dla przysztego rynku
pracy regionu oraz majacych unikatowe znaczenie w skali ponadregionalnej.
e Stworzenie systemu naukowego, eksperckiego i wdrozeniowego wsparcia na rzecz rozwoju
wybranych obszardow.
e Rozwijanie systemu ksztatcenia dostosowanego do specyfiki regionu.
e Wspieranie matych i srednich przedsiebiorstw.
e Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego.

4. Funkcjonalna, przestrzenna, spoteczna i kulturowa integracja regionu:
e Poprawa wewnetrznego skomunikowania regionu.
e Wspieranie wigczenia spotecznego.
e Wzmacnianie spotecznej tozsamosci regionalnej i rozwijanie wiezi i wspotpracy wewnatrzregionalnej.
e Przetamywanie niekorzystnych efektow przygranicznego potozenia regionu.
e Racjonalne i efektywne wykorzystywanie zasobow przyrody dla potrzeb gospodarczych
i rekreacyjnych, przy zachowaniu i ochronie waloréw $rodowiska przyrodniczego.

Powyzsze cele majg by¢ osiggniete poprzez dziatania i szczegétowe zadania w ramach ,Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego”.

1.3 Strategia Rozwoju Gminy Werbkowice na lata 2015-2020 a Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice.

»Strategia Rozwoju Gminy Werbkowice na lata 2015-2020” zostata przyjeta w 2016 roku, w ktdrej
zostata okres$lona nastepujgca misja Gminy Werbkowice:
* Nalezy tworzy¢ dogodne warunki dla rozwoju mieszkancow.
* Nalezy stworzy¢ dogodne warunki dla rozwoju przedsiebiorstw przyjaznych dla sSrodowiska.
* Nalezy wspieraé rozwdj turystyki.
* Nalezy realizowaé wizje i misje poprzez osiggniecie po drodze poszczegdlnych celdw strategicznych.

Obszarami icelami strategicznymi do realizacji, a wyznaczonymi w Strategii s3: cele strategiczne
i przypisane do nich cele operacyjne.
Cele strategiczne gminy:
1. Poprawa funkcjonalnosci logistycznej gminy.

1.1. Poprawa bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

1.2. Rozwdj lokalnego obszaru poprzez poprawe funkcjonalnosci oraz spéjnosci dréog gminnych
z drogami o wyzszej kategorii.
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2. Wzrost atrakcyjnosci gminy (w tym turystycznej), odbudowa i poprawa stanu dziedzictwa kulturowego,
przyrodniczego oraz wysoka jakosci ustug i infrastruktury spoteczne;j.

2.1. Zwiekszenie rozpoznawalnosci marki Gminy Werbkowice jako miejsca atrakcyjnego dla turystyki.
2.2. Wzrost liczby turystéw odwiedzajacych gmine (pobyty jednodniowe).

2.3. Wzrost liczby osdb korzystajgcych z oferty agroturystycznej (pobyty dtuzsze).

2.4. Zwiekszenie dostepu do ogdlnodostepnej infrastruktury turystycznej, rekreacyjnej, sportowej
i kulturalne;j.

2.6. Poprawa dostepnosci do ustug i zasobdw kulturalnych, dziedzictwa kulturowego.

2.7. Zachowanie dziedzictwa lokalnego (rozwdj i promocja ustug i produktéw).

3. Wyréwnanie szans edukacyjnych dzieci z obszaréw wiejskich.
3.1. Poprawa dostepnosci do edukacji.
3.2. Podnoszenie kompetencji badz kwalifikacji nauczycieli.

3.3. Wzrost liczby dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym.

4.4. Wzrost aktywnosci zawodowe]j oséb wychowujgcych dzieci.

4. Zmniejszenie emisji zanieczyszczen do Srodowiska, zwiekszenie udziatu energii pochodzacej ze Zrédet
odnawialnych i redukcja zuzycia energii finalnej.

4.1. Zmniejszenie kosztow zuzycia energii w budynkach sektora publicznego, gospodarczego
i gospodarstw domowych.

4.2. Zwiekszenie wykorzystania alternatywnych Zrédet energii.
4.3. Zmniejszenie emisji zanieczyszczen do srodowiska.

4.4. Zwiekszenie potrzeb energetycznych gospodarki lokalnej oraz dywersyfikacji dostaw energii, przy
wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan srodowiska gminy.

4.5. Ksztattowanie postaw wsréd mieszkarncow gminy, szczegdlnie dzieci i mtodziezy do zmniejszenia
zuzycia energii oraz redukcji emisji.

5. Wzrost aktywnosci zawodowej mieszkarncéw oparty na lokalnych zasobach i branzach.
5.1. Rozwdj inwestycji na profesjonalnie przygotowanych terenach inwestycyjnych.
5.2. Podnoszenie konkurencyjnosci i produktywnosci przedsiebiorstw.
5.3. Tworzenie warunkéw do powstania nowych przedsiebiorstw.

5.4. Rozwdj branz zwigzanych z transportem i logistykg oraz wprowadzaniem do obrotu produktéw
rolnych.

5.5. Wzrost zamoznosci spoteczenstwa poprzez rozwdj infrastruktury handlowej (gospodarczej)
i rynkow zbytu.

5.6. Rozwdj branz zwigzanych z agroturystyka, gastronomia i hotelarstwem.
5.7. Wzrost przychodéw do budzetu gminy w wyniku rozwoju dziatalnosci gospodarczej (podatek od
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nieruchomaosci).

5.8. Wyspecjalizowanie produkcji gospodarstw rolnych.

5.9. Aktywizacja i integracja spoteczna , zawodowa 0sdéb zagrozonych wykluczeniem spotecznym lub
wykluczonych.

5.10. Podniesienie poziomu wiedzy i umiejetnosci spotecznosci lokalne;j.

5.11 Wzrost liczby miejsc pracy oraz wysokosci dochodoéw.

6. Wzrost atrakcyjnosci gminy jako obszaru odpowiedniego do zamieszkania.

6.1. Zwiekszenie poziomu integracji spoteczne;.

6.2. Wzrost wykorzystania dziedzictwa lokalnego w tym m.in. tradycji, wielokulturowosci i dziejéw
historycznych w dziataniach kulturalno-promocyjnych.

6.3. Stworzenie nowoczesnej bazy sportowo-rekreacyjno-szkoleniowej w gminie.

6.4.Poprawa funkcjonalnosci infrastruktury spotecznej (wodnokanalizacyjnej) wptywajgcej na
poprawe warunkow zycia, rozwdéj gospodarczy, poprawe jakosci wod.

6.5. Rozwdj infrastruktury obszaréw zdegradowanych oraz rozwdj przestrzenny gminy.

6.6. Stworzenie i promocja marki Gminy Werbkowice jako miejsca atrakcyjnego do zamieszkania.

6.7. Zmniejszenie migracji oséb mtodych z terenu gminy.

6.8. Zharmonizowany rozwdj przestrzeni publicznej.

6.9. ,,Rozwdj systemdw komunikacyjnych ICT”.

Powyzsze cele strategiczne zostaty przeanalizowane i ujete w Studium.

1.4 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego a Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice.

»,Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego” przyjeto Uchwatg
nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 roku (Dz. Urz. Woij.
Lubelskiego. poz. 5441 z dnia 29 grudnia 2015 r.).

Gmina Werbkowice w czesci kierunkowej ,,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego” zostata zakwalifikowana do obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Teren gminy obejmuje
strefe roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Gmina Werbkowice zaliczona zostata do podstrefy
centralnej (wyzynnej), ktéra charakteryzuje sie dominujgcym udziatem gleb wysokich klas bonitacyjnych.
Teren ten traktowany jest jako strategiczny obszar zywicielski. Lokalna produkcja rolna to gtéwnie produkcja
roslinna, co jest uwarunkowane korzystnymi warunkami glebowo - rolniczymi oraz tradycjami rolniczymi.

Plan wojewddztwa w czesci dotyczacej kierunkdw rozwoju umiejscowit gmine Werbkowice
w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym rozwoju gospodarki zywnosciowej. Charakteryzuje sie
on duzg koncentracjg gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji zywnosci oraz szczegdlnie przydatnych
dla rozwoju rolnictwa towarowego. Priorytetem rozwojowym dla tego terenu jest optymalne wykorzystanie
potencjatu produkcyjnego gleb oraz aktywizacja gospodarcza poprzez rozwdj przetworstwa rolno-
spozywczego. Funkcjg rozwojowg podstawowag dla tego obszaru jest funkcja gospodarcza, przede wszystkim
produkcja rolnicza, natomiast funkcjg towarzyszgca — turystyka.

Wiodace kierunki zagospodarowania:

* produkcja roslinna,

*  rozwdj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego,
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* rozwdj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw wiejskich,
* rozwdj infrastruktury turystycznej (gtdwnie szlakdw turystycznych),
e produkcja zdrowej zywnosci,

e rozwdj infrastruktury technicznej i transportowe;j.

Zasady i warunki zagospodarowania:
* utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkgcji roslinne;j,

e utrzymanie trwatych uzytkdw zielonych dla przeciwdziatania skutkom zmian klimatycznych,

e przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

* wzbogacanie przyrodnicze agroekosystemow poprzez fitomelioracje,

e dostosowanie struktury agrarnej do potrzeb wysokotowarowego rolnictwa,

e aktywna ochrona waloréw krajobrazu kulturowego i dbato$¢ o jakos¢ przestrzenng
zagospodarowania.

Obszar gminy Werbkowice zostat umiejscowiony w wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajgcym
wsparcia proceséw rozwojowych oraz w przygranicznym obszarze funkcjonalnym w strefie nadgraniczne;.
Wiejskie obszary funkcjonalne obejmujg tereny, ktérych gtéwnym kierunkiem rozwoju pozostaje
produkcja rolna absorbujgca wiekszo$¢ zasobdw pracy oraz bedaca podstawg lokalnego PKB. Obszary
wiejskie wymagajace wsparcia procesow rozwojowych, to obszary o utrudnionym dostepie do osrodka
wojewddzkiego i osrodkdédw subregionalnych oraz o stabo rozwinietej sieci mniejszych miast. Obszary te
w matym stopniu uczestniczg we wspodtczesnych procesach rozwojowych kraju.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:
* wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych, spoteczno-
gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoiju,

e stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng
i wykorzystywaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w turystyce.

Zasada zagospodarowania przestrzennego:
* dostosowywanie zagospodarowania do warunkéw zmniejszajgcego sie zaludnienia.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:
e zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu do ustug, sieci
transportowych i telekomunikacyjnych),

* wzmocnienie funkcjonalne osrodkéw miejskich,
*  rozwdj sieci przejsé granicznych i infrastruktury granicznej,

* rozbudowa infrastruktury logistycznej.

Zasady zagospodarowania przestrzennego:
* uwzglednianie w zagospodarowaniu potrzeb zwigzanych z obronnoscig i bezpieczeristwem
publicznym,

* integrowanie systemdw transportowych,

* usprawnienie powigzan transportowych.
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Gmina Werbkowice, zostata zakwalifikowana do strefy nadgranicznej stanowigcej gtéwny element
systemu ochrony granic.

W potudniowej czesci gminy zlokalizowany jest obszar specjalnej ochrony ptakéw (ostoja ptasia).
Ponadto na obszarze gminy znajduja sie pasma stanowigce powigzania przyrodnicze o znaczeniu
regionalnym. Wymagajg one ksztattowania ciggtosci korytarzy ekologicznych.

Z Planu wojewddztwa wynika, ze na terenie gminy Werbkowice przewidziane sg nastepujace dziatania:
*  budowa i rozbudowa zbiorowych systemdéw zaopatrzenia w wode,
* realizacja systemdéw nawodnien w ramach przeciwdziatania skutkom suszy w zakresie przebudowy
systemu melioracji szczegétowych w kierunku zwiekszenia funkcji nawadniajacych,
* rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekow,
* rekomenduje sie utworzenie parku kulturowego (Tyszowiecki Park Kulturowy),
* modernizacja i odbudowa obiektéw stawowych.

W ramach ksztattowania policentrycznej sieci miast rekomenduje sie nadanie praw miejskich
miejscowosci Werbkowice.
W chwili obecnej wiejskg strukture osadniczg tworza:
*  miejscowosci gminne jako lokalne osrodki obstugi,
* miejscowosci soteckie jako elementarne osrodki obstugi.

Gmina znajduje sie w pasmie pogranicza kulturowego wyznaczonego przez obiekty sakralne 2 religii,
tj.: chrzescijanstwa (greckokatolickie, rzymsko-katolickie, prawostawne) oraz judaizmu. Wsréd dziatan
ukierunkowanych na zachowanie wartosci obiektéw dziedzictwa kulturowego jako priorytetowe uznaje sie
rewaloryzacje oraz rewitalizacje uktaddw i zespotdw urbanistycznych, ruralistycznych i przestrzennych
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W zakresie dziedzictwa kulturowego dziatania obejmujg ratowanie
obiektéw sakralnego budownictwa drewnianego, tj. przede wszystkim: kosciotdw m. in.
w miejscowosciach: Podhorce, Honiatycze oraz cerkwi m. in. w miejscowosciach Werbkowice, Turkowice,
Terebin. Obszary o szczegdlnej wartosci kulturowej rekomenduje sie do utworzenia parku kulturowego, w
tym Tyszowieckiego Parku Kulturowego (obejmujgcego czes¢ gm. Werbkowice i gm. Tyszowce) ktére
zgodnie z KPZK 2030, nalezy traktowad jako obszary funkcjonalne ochrony krajobrazéw kulturowych.

W ramach rozwoju gospodarki rybackiej uznano za niezbedne utrzymanie w uzytkowaniu
istniejgcych obiektéw stawowych, a takize modernizacje i odbudowe obiektéw stawowych (ochrone
terendéw ogroblowanych przed zmiang ich przeznaczenia na cele inne, niz zbiorniki wodne) w gminie
Werbkowice (Stawy Turkowice, Stawy Wronowice).

Powyisze zatozenia warunkujg rozwdéj gminy oraz zostang ujete w polityce przestrzennej gminy
Werbkowice w dalszej czesci dokumentu.

1.5Plany Odnowy Miejscowosci a  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice.

Plany Odnowy Miejscowosci zostaly opracowane dla miejscowosci: Werbkowice, Gozdow,
Honiatycze, Hostynne, Konopne, Kotoréw, tysa Géra, Malice, Peresotowice, Podhorce, Sahryn, Strzyzowiec,
Terebin, Terebiniec, Turkowice, Werbkowice i Wronowice.

W Planach Odnowy Miejscowosci zostaty wyznaczone obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
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zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych, ze wzgledu na
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Obszary te zlokalizowane sg w centrach poszczegdlnych
miejscowosci. Na ich terenie zlokalizowane sg najwazniejsze punkty o znaczeniu handlowym, ustugowym,
kulturowym i rekreacyjnym dla danej miejscowosci. Wyznaczone tereny wymagajg niezbednej interwencji
naprawczej.

Do obszaréw tych naleza:

e obszar u zbiegu 2 gtéwnych drég przebiegajgcych przez miejscowosé Werbkowice (droga krajowa
nr 74, ul. Pitsudskiego),

e stadion sportowo-rekreacyjny z przylegta do niego infrastrukturg oraz rzeka Huczwa
w Werbkowicach,

e obszar u zbiegu 2 gtdéwnych drég przebiegajacych przez miejscowosé Wronowice (droga powiatowa
nr 3421L Werbkowice - Tyszowce, Grabowiec - taszczéw oraz droga nr 111263L),

* obszar u zbiegu 2 gtdwnych drég przebiegajacych przez miejscowosé Turkowice (droga powiatowa
nr 2428L z Werbkowic do Tyszowiec, oraz droga gminna nr 111315L),

e obszar przy drodze powiatowej nr 3416L i nr 3424L oraz drodze gminnej nr 111256 w miejscowosci
Terebiniec,

e obszar przy drodze wojewddzkiej nr 850, powiatowej nr 2425L i gminnej nr 0111296L w Terebiniu,

e obszar przy skrzyzowaniu drég gminnych nr 111256L i 111295L w Strzyzowcu,

e obszar u zbiegu 2 gtéwnych drég przebiegajacych przez miejscowosé Sahryn (droga wojewddzka
nr 850 oraz droga powiatowa nr 3427L),

e obszar u zbiegu 2 gtéwnych drég przebiegajgcych przez miejscowosé Podhorce (pomiedzy drogg
powiatowg nr 3415L oraz drogg gminng nr 111277L),

* obszar u zbiegu 2 gtdéwnych drdg przebiegajgcych przez miejscowosé Peresotowice (pomiedzy droga
powiatowga nr 3418L oraz drogg nr 111246L),

e obszar przy drodze powiatowej nr 2421L w miejscowosci Malice,

e obszar przy drodze gminnej nr 111257L w miejscowosci tysa Gora,

e obszar u zbiegu 2 drég przebiegajacych przez miejscowos¢ Kotorow (droga powiatowa nr 2120L
Malice - Wakijow oraz droga gminna nr 011321L),

* obszar przy drodze gminnej nr 111294L w miejscowosci Konopne,

e obszar u zbiegu 2 gtdwnych drég przebiegajacych przez miejscowos¢ Hostynne (droga krajowa 74,
oraz droga nr 111293L),

* obszar we wschodniej czesci Honiatycz przy skrzyzowaniu drég 111260L oraz drogi wewnetrznej
z drogg powiatowq oraz obszar wzdtuz drogi 111260L.

2 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
2.1 Potozenie i wielko$¢ terenu.

Gmina Werbkowice potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego,
w poblizu miasta Hrubieszow. Po 1 stycznia 1999 roku gmina Werbkowice weszta w sktad powiatu
hrubieszowskiego, znajdujgcego sie na obszarze wojewddztwa lubelskim. Gmina ma charakter wiejski.
Gmina jest gming graniczng powiatu. Od podtnocy graniczy z gming Trzeszczany, od wschodu z gming
Hrubieszéw, od potudniowego wschodu z gming Mircze, od pofudnia z gming Tyszowce, od zachodu
z gming Migczyn (rys. 1).

W sktad gminy wchodzi 29 sotectw: Adelina, Alojzow, Dobromierzyce, Gozdéw, Hostynne, Hostynne
Kolonia, Honiatycze, Honiatycze - Kolonia, Honiatyczki, Konopne, Kotoréw, totdéw, tysa Goéra, Malice,
Peresotowice, Podhorce, Sahryn, Sahryn Kolonia, Strzyzowiec, Terebiniec, Terebin, Terebin - Kolonia,
Terebin - Zady, Turkowice, Werbkowice, Wilkéw, Wilkéw- Kolonia, Wronowice, Zagajnik (rys. 2).
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Gmina Werbkowice

Rysunek 1. Gmina Werbkowice na tle gmin sqsiedzkich. Zrédto: opracowanie wiasne.
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Rysunek 2. Podziat na obreby gminy Werbkowice. Zrédto: opracowanie wiasne.

Powierzchnia gminy Werbkowice wynosi 18 715,09 ha.

1 ADELINA 152,05
2 DOBROMIERZYCE 678,90
3 GOzZDOW 878,79
4 GOZDOW — ALOJZOW KOLONIA 424,56
5 HONIATYCZE 716,48
6 HONIATYCZE KOLONIA 461,40
7 HONIATYCZKI 734,14
8 HOSTYNNE 786,90
9 HOSTYNNE KOLONIA 880,70
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10 KONOPNE 413,06
11 KOTOROW 450,03
12 KOTOROW IUNG 251,75
13 LOTOW 169,23
14 LYSA GORA 506,67
15 MALICE 665,38
16 PERESOtOWICE 612,96
17 PODHORCE 1140,20
18 SAHRYN 714,00
19 SAHRYN KOLONIA 600,45
20 SAHRYN PGR 303,12
21 STRZYZOWIEC 248,98
22 TEREBINIEC 491,39
23 TEREBIN 2251,37
24 TURKOWICE 1239,30
25 WERBKOWICE 687,32
26 WERBKOWICE IUNG 346,70
27 WILKOW 732,50
28 WRONOWICE 1014,94
29 ZAGAINIK KOLONIA 160,91
razem 18714,19

Tabela 1. Podziat na obreby gminy Werbkowice wraz z danymi dotyczqgcymi powierzchni ewidencyjnej.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Pod wzgledem fizyczno - geograficznym wg klasyfikacji Kondrackiego (2001 r.) gmina Werbkowice
lezy w obrebie Wyzyny Wotynisko - Podolskiej, w makroregionie: Wyzyny Wotynskiej. Swoim zasiegiem
obejmuje dwa mezoregiony: Grzeda Horodelska i Kotlina Hrubieszowska.

Na obszarze gminy Werbkowice zlokalizowane sg elementy ponadlokalnej sieci transportowe;j:
» droga krajowa nr 74 Sulejéw — Granica Panstwa,
droga wojewddzka 850 Tomaszéw Lubelski — Jozeféwka — Alojzéw,

>
> linia kolejowa nr 72 Zawada — Hrubieszéw Miasto,
>

linia kolejowa nr 65 LHS.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2017 r. gmine Werbkowice zamieszkiwato 9 456 o0sdb.

2.2 Stan zagospodarowania i uzbrojenia terenow.
2.2.1 Uktad przestrzenny osadnictwa i jego charakter.

Na terenie gminy przewaza zabudowa jednorodzinna izagrodowa. Zabudowa wielorodzinna
wystepuje tylko w miejscowosciach: Werbkowice, Turkowice, Sahryn, Gozdow i Kotoréw.

Istniejagcy uktad przestrzenny charakteryzuje sie wystepowaniem zaréwno zwartych jak
i rozproszonych form osadnictwa. Wieksze rozproszenie osadnictwa zauwazalne jest w potudniowej
i potudniowo - wschodniej czesci gminy.

Miejscowos¢ Werbkowice jest najsilniej wyodrebniona w strukturze gminy pod wzgledem
przestrzennym. Wynika to zjej funkcji centrotwodrczej. Jest ona osrodkiem administracyjnym,
mieszkaniowym oraz ustugowym i oswiatowym. Centrum Werbkowic stanowi zabudowa usytuowana
wzdtuz drogi krajowej nr 74. Jest to przede wszystkim zabudowa petnigca funkcje spoteczno-gospodarcza.
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Punktem gtdwnym i charakterystycznym jest budynek, w ktérym siedzibe ma Urzad Gminy oraz dom
kultury z przylegtym parkiem i amfiteatrem.

Czes¢ centralng Werbkowic okala zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Werbkowice charakteryzujg
sie zabudowg zwartg. Znajdujg sie tam zaréwno domy wolno stojgce jak i osiedla blokéw z lat 1979-1995.
Na obrzezach miejscowosci dominuje zabudowa luzna.

Gospodarstwa rolne posiadajg ustawienie doméw mieszkalnych szczytowe lub kalenicowe, budynki
gospodarcze s3 wolnostojace, usytuowane kalenicowo, wokdt prostokatnego podwodrza. Wiekszosc
budynkéw, ktore powstaty w Il pot. XX w. sg jednokondygnacyjne, przewaznie wykonane z pustaka
z elewacjg tynkowa o dwuspadowych dachach o niskim kacie nachylenia. Na obszarze gminy brak jest
charakterystycznego budownictwa wiejskiego. Obserwuje sie staty wzrost liczby doméw jednorodzinnych.
Domy majg rézne gabaryty, od matych parterowych po wielokondygnacyjne.

W obrebie pozostatych wsi wystepuje przewaga zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej. Obserwuje sie w niektérych miejscowosciach rozproszenie zabudowy — szczegélnie
zabudowy zagrodowej, czes¢ natomiast ma uktad zwarty.

2.2.2 Hierarchia sieci osadniczej.

Na terenie gminy znajduje sie 26 miejscowosci. Trzy z nich liczg powyzej 800 mieszkaricéw, sg to:
Werbkowice, Gozdow i Terebin. Sie¢ osadnicza gminy charakteryzuje sie duzym udziatem miejscowosci
Srednich (od 200 do 800 mieszkanicow). Jest ich 25. Stosunkowo niewielki poziom zaludnienia wystepuje
tylko w 3 miejscowosciach (Zagajnik, Strzyzowiec, totéw).

Hierarchia sieci osadniczej na terenie gminy Werbkowice jest dwustopniowa:
* Nadrzedny centralny osrodek stanowi miejscowos¢ Werbkowice, bedacy podstawowym
elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej z siedzibg wiadz samorzadowych, osrodkami
w zakresie  szkolnictwa, opieki zdrowotnej, kultury, handlu, ustug rzemieslniczych
i gastronomicznych, produkcji oraz infrastruktury techniczne;j.
e Osrodki podrzedne podstawowe tworzg wsie naterenie gminy, gdzie $wiadczone s3g ustugi
na poziomie podstawowym — przewaznie jest to sklep miejscowy, zaopatrujgcy wies w podstawowe
produkty i $wietlice oraz w wybranych wsiach ustugi oswiatowe i sakralne.

2.2.3 Rozmieszczenie i charakter terendw o funkcjach mieszkaniowych.

Tereny wiejskie gminy charakteryzuje zabudowa zagrodowa wzdtuz drég, ktére tworzg potaczenie
komunikacyjne okolicznych miejscowosci z miastem Hrubieszéw. Ukfad przestrzenny miejscowosci oparty
jest na planie ulicowki.

Na terenie gminy wystepuje zabudowa zwarta luzna, zabudowa nieregularna rozproszona lub
kolonijna, w zaleznosci od wielkosci miejscowosci oraz liczby mieszkarncédw. Centralne czesci wiekszych
miejscowosci (np. Werbkowice) charakteryzuja sie zabudowg o charakterze miejskim, ktdra jest typowa dla
matych miejscowosci. Zlokalizowana jest tam zabudowa wielorodzinna wystepujgca na terenach osiedli
przyzaktadowych lub na terenach bytych PGR-éw.

Wystepuje typ siedlisk z zabudowg wolnostojgcg wokdt podwdrza w ksztatcie prostokata, zwrdcony
szczytem do drogi przechodzgcej przez wies. Ustawienie budynkéw w stosunku do drogi jest szczytowe lub
kalenicowe.

Na obszarze gminy wystepuje zarowno budownictwo wiejskiej jak i miejskie. Dawna regionalna
drewniana architektura zostata wyparta przez murowane domy posiadajgce zréznicowany styl.

W chwili obecnej tereny wiejskie majg znaczne rezerwy terenowe pomiedzy istniejgcg zabudowsa.
Nalezy dazy¢ do ich uzupetniania w celu zapobiegania dalszemu rozpraszaniu zabudowy oraz utworzeniu
zwartych kompleksow.
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2.3 Ruch budowlany.
2.3.1 Whnioski o zmiane studium i planéw miejscowych.

W latach 2013 — 2018 wptyneta kilkanascie wnioskdw o zmiane przeznaczenia terendw, zaréwno
do ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice” jak
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ukazujg one kierunek ruchu budowlanego
na terenie gminy Werbkowice. W ponizszych tabelach przedstawiono zbiorcze zestawienia wnioskéw
(ztozonych do Studium i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego).

Zainteresowanie gruntami izmiang ich przeznaczenia w latach 2013-2018 przedstawiato sie

nastepujgco:
Rok 2013
Liczba - . . .
L, Miejscowos¢ Zmiana przeznaczenia terenu
whnioskow
1 [Turkowice zabudowa ustugowa sakralna
zmiana lokalizacji stref ochronnych od elektrowni wiatrowych,
1 Hostynne Kolonia zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowani terenu
Rok 2014
Liczba . > . .
. Miejscowosc Zmiana przeznaczenia terenu
whioskow
1 Turkowice zabudowa ustugowa sakralna
1 Hostynne zabudowa ustugowa
1 Peresotowice zabudowa ustugowo-handlowa
1 Werbkowice zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
Rok 2015
Liczba - o . :
. Miejscowos¢  [Zmiana przeznaczenia terenu
whnioskéw
1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinne
1 sposdéb ogrzewania
1 Werbkowice zmiana usytuowania zjazdu
1 pas zieleni
1 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1 zabudowa ustugowa sakralna
1 Turkowice zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych
1 Gozddw tereny wytwarzania energii elektrycznej
1 Terebiniec zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Rok 2016
Liczba - i . .
., Miejscowos$¢  [Zmiana przeznaczenia terenu
whnioskow
1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy
\Werbkowice mieszkaniowej
1 tereny obiektow produkcyjnych, obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, ustug
Rok 2017
Liczba . ‘2 . .
L, Miejscowos¢  [Zmiana przeznaczenia terenu
whioskow
1 zabudowa ustugowa
1 Werbkowice zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 zmiana uktadu komunikacji
1 Turkowice zabudowa rolnicza
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Rok 2018

Liczba .. as - .
o Miejscowos¢ Zmiana przeznaczenia terenu

wnioskow

1 zabudowa ustugowa

1 \Werbkowice zabudowa zagrodowa

1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

., zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i
1 Terebin
ustugowa

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice”, w okresie od 2010 roku do 2018 roku, wptyneto
ponad 27 wnioskdw o zmiane studium oraz zmiany planéw miejscowych. Dotyczyty one gtdwnie zmiany
przeznaczenia terendw nacele mieszkalne lub ustugowe. Najwieksza liczba wnioskéow dotyczyta
miejscowosci Werbkowice oraz Turkowice.

W trakcie procedury sporzadzania Studium wptyneto 6 wnioskdw od o0sdéb prywatnych
oraz 14 wnioskéw od instytucji.

2.3.2 Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Nalezy zauwazy¢, iz na obszarach wiejskich charakterystyczng cechg zabudowy byta zabudowa
zagrodowa. Jednak reguty gospodarki wolnorynkowej uwzgledniajgce takie czynniki majgce znaczny wptyw
na ksztattowanie sie struktury przestrzennej uktadéw osadniczych jak: bliskie sgsiedztwo miasta
Hrubieszow, rozwdj infrastruktury technicznej czy polityke przestrzenng preferujacg wielofunkcyjny
charakter wsi zmienity rodzaj i charakter zabudowy terenéw gminy.

W latach 2014 — 2019 facznie wydano ponad 96 decyzji o warunkach zabudowy na budowe obiektéw
zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym, produkcjg, w tym produkcjg rolnicza,
ustugami oraz infrastrukturg techniczna.

W analizowanym okresie najwiecej decyzji wydano dla obszaréw potudniowo-wschodniej
i pétnocno-zachodniej czesci gminy, tj. wsi Terebin, Dobromierzyce, Sahryn i Sahryn Kolonia. Najmniej
pozwolen wydano w miejscowosciach Adelina, totéw, Zagajnik, Hostynne Kolonia, Strzyzowiec.

Na przestrzeni lat 2014 - 2019 wydano zaréwno pozwolenia na budowe budynkéw zwigzanych
z produkcja rolniczg, jak i budownictwem mieszkaniowym. Dane te wskazujg, na duze znaczenie rolnictwa
na tym terenie, a takze wzrostem ilosci terendw zabudowanych.

Obszar gminy w matej czesci pokryty jest planami miejscowymi, w zwigzku z tym pozwolenia na
budowe wydawane sg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

3 Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

W oparciu o Strategie Rozwoju Gminy Werbkowice na lata 2015-2020 dokonano analiz w kontekscie
strefy przyrodniczej oraz spotecznej.

Analizy Srodowiskowe
Zdiagnozowano oraz zinterpretowano silne i stabe strony oraz zagrozenia dla Gminy Werbkowice
(pod wzgledem srodowiskowym).

Silne strony:
e Bardzo dobre warunki glebowe dla rozwoju rolnictwa.
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Wybitne walory krajobrazowo- przyrodnicze.

Korzystne potozenie geograficzno — gospodarcze.

Bogactwo i rdznorodnos¢ biologiczna gminy.

Srodowisko przyrodnicze atrakcyjne pod wzgledem turystycznym.

Stabe strony:
Niewykorzystana i niezagospodarowana rzeka Huczwa.
Niska lesistos¢ gminy.
Brak pieszych szlakdw turystycznych.

Zagrozenia dla sSrodowiska:
Nielegalne wysypiska Smieci.
Niszczenie sSrodowiska naturalnego w wyniku rozwoju turystyki.
Wzrost emisji gazéw zwigzany ze wzrostem natezenia ruchu komunikacyjnego.
Przeksztatcanie najwyzszej jakosci gleb na cele nierolnicze.

Analizy spoteczne
W kontekscie strefy spotecznej przewiduje sie nastepujgce silne istabe strony oraz szanse
i zagrozenia dla Gminy Werbkowice.

Silnymi stronami Gminy jest pod wzgledem spotecznym:
Dobrze rozwinieta sie¢ szkot.
Stosunkowo dobrze rozwinieta baza w zakresie podstawowych ustug medycznych.
Zaangazowanie wtadz gminy w sprawy spotecznosci lokalnej.

Stabymi stronami Gminy jest pod wzgledem spotecznym:
Wysoki poziom bezrobocia.
Niedostatecznie rozwinieta infrastruktura wodnokanalizacyjna.
Brak infrastruktury dostepowej do terenéw rekreacyjnych dla mieszkancéw.
Pojawianie sie na terenie gminy patologii spotecznych.

Szansami dla Gminy jest pod wzgledem spotecznym:
e Podniesienie poziomu infrastruktury.
e Zbudowanie dobrej sieci drogowej.
e Rozwdj agroturystyki.
e Opracowanie bogatej oferty zaje¢ pozalekcyjnych.
e Stworzenie nowoczesnej bazy sportowo-rekreacyjno-szkoleniowej w gminie.

4 Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Uktad przestrzenny gminy mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:

* obszary wiekszych miejscowosci (Werbkowice, Gozdéw, Turowice), charakteryzujgcy sie wiekszg
presjg urbanizacyjng, co powoduje zmiane uktadu wiejskiego na miejski. Obszar ten podlega
znacznej komercjalizacji i urynkowienia proceséw osiedlericzych.

* pozostaty obszar gminy, posiadajgcy charakter harmonijny, ktéry zaktécony jest miejscowo
rozproszeniem uktadédw przestrzennych. Krajobraz ma naturalne cechy. Wsie charakteryzujg sie
dawnym, pasmowym ukfadem z zauwazalnym rozproszeniem zabudowy.

Na obszarze gminy wystepuje zabudowa siedliskowa oddalona od zabudowy wsi. Istniejgca zabudowa
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warunkuje dalszy rozwéj osadnictwa na istniejgcych zasadach zagospodarowania przestrzennego oraz
na wyznaczonych terenach sgsiadujacych z nimi.

Uwarunkowaniem jest konieczno$¢ zachowania waloréw krajobrazowych, istniejgcych na terenach
chronionych oraz wzdtuz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Utrzymanie dotychczasowej
poprawnej kondycji réznorodnych skfadnikéw srodowiska przyrodniczego tj. doliny ciekdéw, terendéw
roslinnosci, terenéw rolniczych, wymaga dalszej prawidtowe] gospodarki i kontynuowania dziatan poprawy
stanu srodowiska przyrodniczego.

Na catym obszarze gminy Werbkowice nalezy dazyé do harmonizacji zabudowy poprzez budowanie
zabudowy plombowej i préby zwarcia zabudowy wiejskiej.

5 Stan sSrodowiska.
5.1 Podstawowe elementy srodowiska.
5.1.1 Geomorfologia.

Rzezba terenu na obszarze gminy Werbkowice jest zréznicowana. Deniwelacje terenu sg rzedu 60 m.
Gmina znajduje sie w obszarze dwéch jednostek fizjograficznych Dziatéw Grabowieckich i Kotliny
Hrubieszowskiej. Kotlina Hrubieszowska to szerokie obnizenie denudacyjne, ktdre ma charakter lekko
falistej rowniny przecietej doling rzeki Huczwa. W dolinie rzeki Huczwy i jej doptywdw teren jest ptaski,
czesciowo falisty, tagodnie i ostro podciety. Wysokosci bezwzgledne na tym obszarze wahajg sie od
200 — 240 m n.p.m. Natomiast teren Dziatdw Grabowieckich jest pofatdowany. Cechuje sie niewielkimi
réznicami wysokosci oraz niewielskimi spadkami. Charakterystyczne dla tego obszaru sg wzniesienia
z gteboko wcietymi dolinami denudacyjnymi. Wysokosci wzgledne dochodzg do 100 m.

5.1.2 Budowa geologiczna i surowce mineralne.

Obszar gminy Werbkowice potozony jest na terenie niecki brzeznej, ktéra znajduje sie pomiedzy
platforma prekambryjskg od pdétnocnego wschodu, a zapadliskiem podkarpackim od potudniowego-
zachodu.

Najstarszymi utworami, wystepujagcymi na terenie gminy sg: tupki, mutowce i itowce kambru
oraz syluru. Dewon wyksztatcony jest w postaci: wapieni, dolomitéw, piaskowcéw oraz itowcow.
Na utworach dewonskich zalegajg osady karboniskie z licznymi warstwami wegla kamiennego o niewielkiej
migzszosci. Utwory jurajskie reprezentowane sg przez: mutowce, dolomity, wapienie i piaskowce. Kreda
zostata wyksztatcona w postaci: piaskdow, piaskowcow i utworéw weglowych. W obrebie Kotliny
Hrubieszowskiej osadzity sie margle, natomiast Wierzchowina Grabowiecka zbudowana jest z odporniejszej
skaty kredowej — opoki. Na utworach kredowych zalega czwartorzed. Utwory trzeciorzedowe zachowaty sie
na bardzo matych powierzchniach. Najstarsze osady czwartorzedowe reprezentowane sg przez: piaski,
2wiry, gline zwatowag, lessy. W holocenie w poblizu dolin rzecznych wyksztatcity sie muty, torfy i mady.

Na terenie gminy zlokalizowane sg 2 ztoza kopalin. Wystepujace tu kopaliny to: kruszywa naturalne.
Kruszywo naturalne zostato udokumentowane w zfozach: Terebiniec i Wronowice. Kruszywo to

w postaci piaskéw $rednio i drobnoziarnistych zaliczonych jako piaski do zapraw budowlanych. Eksploatacja
ztoza zostata tam zaniechana.

Ponadto, na terenie gminy Werbkowice wystepujg udokumentowane ztoza wegla kamiennego
(Hrubieszéw- Korczmin stanowigce kontynuacje zagtebia Lwowsko-Wotynskiego). Jednak nie nadajg sie one
do eksploatacji, ze wzgledu na matg migzszo$é warstwy, znaczng gtebokos¢ wystepowania oraz znajdujgce
sie na tym terenie gleby wysokich klas bonitacyjnych oraz zbiornik hydrologiczny GZWP-407). Surowce
ilaste, wystepujgce w obrebie miejscowosci Strzyzowiec. Sg to lessy zglinione. Nie ma udokumentowanych
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zt6z tej kopaliny. Obszar ich wystepowania pokrywa sie z terenami gleb wysokich klas bonitacyjnych. Na
terenie gminy wystepujg takze ztoza torféw, ktére nie sg eksploatowane ze wzgledu na ochrone gleb
wysokiej jakosci.

5.1.3 Wody powierzchniowe.

Obszar gminy Werbkowice znajduje sie w Regionie Ill wg regionalizacji hydrograficznej Lubelszczyzny.
Obszar ten cechuje sie mniejszymi zasobami wody w poréwnaniu z zachodnig czescig wojewddztwa. Wody
powierzchniowe wystepujace na terenie gminy to rzeki nalezgce do dorzecza Bugu. Najwiekszg rzeka jest
Huczwa. Rzeka Huczwa w dolnym biegu jest uregulowana. Lewobrzeznym doptywem rzeki Huczwy jest
Siniocha. Siniocha odprowadza wode z rozlegtych podmoktych obnizen terenu, ktére porozcinane sg siecia
rowéw melioracyjnych. Poza tym doptywami sg takze liczne mate cieki wodne, ktére nie majg nazwy.

Gmina Werbkowice znajduje sie w zasiegu nastepujacych jednolitych czesci wdéd powierzchniowych
rzecznych: Huczwa od Kanatu Rokitna do Sieniochy (RW200019266239), Huczwa od Sieniochy do ujscia
(RW200024266299), Doptyw | spod Brodzicy (RW200016266272), Doptyw spod Putanek
(RW2000162662589), Doptyw spod Sahrynia (RW200016266252), Doptyw ze Starej Wsi
(RW2000162662369), Siniocha (RW2000232662549), Doptyw spod Krynek (RW2000162662569)
i Henrykowka (RW200016266269).

Na terenie gminy Werbkowice nie znajdujg sie zbiorniki retencyjne.

Wody powierzchniowe stojgce to gtdwnie stawy hodowlane, zlokalizowane na mniejszych ciekach
wodnych oraz oczka wodne i stawy znajdujgce sie w parkach podworskich. Na terenie gminy znajduje sie
takze grupa zakoli rzeki Huczwy oraz starorzecza. Czes$¢ z nich stanowig obszary podmoktosci i torfowisk
dolinnych. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg zagtebienia krasowe, ktére wypetnione sg woda.

W okolicach Wronowic znajduje sie jezioro Chomiczyzna, na terenie ktérego wystepujg rzadkie
i chronione gatunki flory. Wykorzystywane jest ono w celach wedkarskich.

5.1.4 Wody podziemne.

W wojewddztwie lubelskim wody podziemne stanowig podstawowe i jedyne zrddto zaopatrzenia
w wode do picia i na potrzeby gospodarcze. W gminie Werbkowice dla potrzeb zaopatrzenia w wode
korzysta sie réwniez z zasobdéw wdd podziemnych. Uzytkowe poziomy wodonosne na obszarze gminy
Werbkowice zwigzane sg z utworami kredy i czwartorzedu.

Caty obszar gminy Werbkowice znajduje sie w zasiegu jednolitej czesci wody podziemnej nr 121
(PLGW 2000121).

Gmina znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 407 Niecka Lubelska
(pow. 9015 km?, zasoby dyspozycyjne okofo 1 099 600 m?3/d). Jest to zbiornik porowo - szczelinowy,
utworzony w utworach goérnokredowych w postaci margli, opok, gez i kredy piszacej. Poziom
czwartorzedowy wystepuje w piaskach rdéznoziarnistych, czesto pylastych lub gliniastych. Gtebokos¢ do
zwierciadta wody jest zréznicowana i wynosi od 15 do 50 m. Najptycej woda zalega w dolinach rzecznych
a najgtebiej w strefach wododziatowych. Zwierciadto wody w potudniowej i srodkowej czesci obszaru
posiada charakter swobodny, natomiast na pétnocy znajduje sie pod napieciem. Wydajnos¢ studni na ogét
waha sie od 4 m*/h/m do 27m>/h/m.

Zbiornik wéd podziemnych nr 407 jest zagrozony migracjg zanieczyszczen z powierzchni terenu
i wymaga ochrony jakosciowej. Dla zbiornika zostat wydzielony obszar ochronny ze wzgledu na podatnos¢
na zanieczyszczenie. Wyznaczony obszar ochronny stanowi 82,4% powierzchni zbiornika.

Z przeprowadzonej charakterystyki wynika, ze:
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* wielopietrowo$¢ wdd podziemnych, a takze zréznicowanie przestrzenne jest korzystnym dla
Srodowiska biotycznego aspektem hydrosfery, mozaika gtebokosci wystepowania wdd
podziemnych tworzy mozaike siedlisk i ekosystemow,

* wyraznie wyrdzniajgca sie pod wzgledem ilosci zjawisk wodnych centralna czes¢ gminy odpowiada
duzej bioréznorodnosci, ma decydujace znaczenie dla zasobdw i gospodarki wodnej w omawianym
obszarze,

* cechg niezmiernie korzystng uwarunkowan gospodarki wodnej, a szczegélnie kontroli i poprawy
jakosci wdd powierzchniowych — jest potozenie gminy w obrebie jednej zlewni; cecha ta, zwana
zwartoscig hydrograficzng obszaru pozwala na stosunkowo fatwe wdrozenie zasad systemowe;j
gospodarki wodnej,

* istniejg hydrologiczne mozliwosci rozbudowy retencji powierzchniowej w dolinach rzecznych,

e naturalna” gospodarka Sciekowa: odprowadzanie $ciekdw bezposrednio do ciekdéw
powierzchniowych lub do gruntu (szamba), a ponadto sptywy powierzchniowe z terenéw zielonych
i gruntdw ornych — decyduje o pogorszonej jakosci wod powierzchniowych, zjawisko ma tendencje
wzrostowg i wymaga dtugofalowego programu poprawy stanu gospodarki wodno-$ciekowe;j.

5.1.5 Klimat lokalny.

Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy potozony jest w regionie klimatycznym chetmsko-
hrubieszowskim. Charakteryzuje sie on przewagg wptywéw kontynentalnych. Wystepujg tu duza roczna
amplituda powietrza. Charakteryzuje sie dtugimi i stonecznymi latami oraz mroznymi zimami.

Srednia temperatura najchtodniejszego miesigca (grudzied) wynosi 2,4°C, natomiast $rednia
temperatura najcieplejszego miesigca (lipca) +18,3°C. Srednioroczna temperatura powietrza przekracza
7,6°C i jest wyraznie nizsza od sredniej rocznej dla Polski, ktdra wynosi 8,2°C. Amplituda roczna temperatur
jest wysoka i wynosi powyzej 20°C. Zimy charakteryzujg sie znaczng dtugoscia (powyzej 90 dni) oraz bardzo
niskimi temperaturami (do — 30°C). Ponadto teren ten cechuje sie krotkim okresem bezprzymrozkowym
(180-190 dni).

Sredni roczny opad wynosi 531 mm. Najwyzsze opady wystepujg w lecie (lipiec- 85 mm), najnizsze
zimg (styczen - 17 mm). Maksymalne opady siegajg 60 - 70 mm. Pokrywa $niezna zalega od grudnia do
marca. Na obszarze gminy czesto wystepuje zjawisko opaddéw gradu. Gmina Werbkowice zaklasyfikowana
zostata do Il strefy zagrozenia gradowego w obrebie lubelskiego pasa gradowego o duzym stopniu
niebezpieczenstwa. Zjawisko to najczesciej pojawia sie w lipcu i sierpniu.

Kierunki i rozktad wiatru w ciggu roku warunkowane sg ogélng cyrkulacjg powietrza atmosferycznego
oraz, w mniejszym stopniu, uksztattowaniem terenu. W rejonie opracowania przewazajg wiatry zachodnie
i potudniowo-zachodnie. Predko$¢ wiatru wyzsze wartosci osigga zima. Srednia wazona predko$¢ wiatréw
wynosi dla okresu letniego 4,8- 5,2 m/s, a dla okresu zimowego 5,4- 6,0 m/s.

Sredni roczny niedosyt wilgotnosci na terenie gminy wynosi 6 hpa. Najwyiszy wystepuje latem
w lipcu. Liczba dni pogodnych i upalnych jest najwyzsza w Polsce. Liczba dni o temperaturze powyzej 20°C
przekracza 50.

5.1.6 Gleby.

Teren gminy nalezy do obszaréw o najlepszych warunkach glebowych w wojewddztwie lubelskim oraz
jednego z najlepszych w Polsce. Na terenie gminy Werbkowice przewazajg uzytki rolne wysokich klas
bonitacyjnych. Stanowig one ponad 80 % wszystkich gleb. Gleby najstabszej klasy bonitacyjnej V i VI
stanowig tylko 2%.

Grunty orne w | i Il klasie bonitacyjnej stanowig 30,2%, a w klasie Il - 38,9% ogdlnej powierzchni
gruntéw ornych w gminie. Przewazajg kompleksy: pszenny bardzo dobry i pszenny dobry, ktdre zaliczone sg
do czarnoziemdw wiasciwych, czarnoziemdéw zdegradowanych, gleb brunatnych wtasciwych i brunatnych
wytugowanych.
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Oprocz czarnoziemodw, cechujgcych sie najlepszg przydatnoscia rolnicza, na terenie gminy znajdujg
sie takze inne gleby wysokiej jakosci tj, redziny i gleby brunatne wytworzone na lessach. Gleby wystepujace
na terenie gminy charakteryzujg sie niewielkim udziatem gleb kwasnych i bardzo kwasnych.

Zmiany przeznaczenia gruntéw klas I-lll na terenie gminy wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Z uwagi na ich przyrodnicze znaczenie, dziatania wtadz
powinny zmierza¢ do zachowania dobrych warunkéw glebowych, poprzez minimalizacje przeksztatcen tych
obszaréw pod cele nierolnicze oraz eliminowanie mozliwych zrédet zanieczyszczen. W pierwszej kolejnosci
na potrzeby rozwojowe miejscowosci powinny byé przeznaczane grunty potozone w obrebie lub
w sgsiedztwie terendw juz zainwestowanych, pofozone w zasiegu istniejgcej lub planowanej w najblizszym
czasie infrastruktury. Prowadzona dotychczas na terenie gminy polityka przestrzenna uwzgledniata te
aspekty w dokumentach okreslajgcych zagospodarowanie przestrzenne.

Wskazane dla poprawy struktury przyrodniczej oraz w mniejszym stopniu jakoSci gleb jest
wprowadzenie roslinnosci srédpolnej oraz pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciekdw wodnych i drég,
a w szczegdlnosci wokét terendw powierzchniowej eksploatacji surowcéw. Poprawig one strukture
przyrodniczg obszaru (przeciwdziatanie nadmiernemu uproszczeniu agrocenoz) oraz warunki
agroklimatyczne (zmniejszenie erozji wietrznej gleb, dtuzsze utrzymywanie pokrywy Snieznej, zwiekszenie
wilgotnosci). lzolacja od drég ikopalni poprawi stan terendw znajdujgcych sie w bezposrednim ich
sgsiedztwie.

5.2 Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione (fauna i flora).

Na terenie gminy Werbkowice wystepuje flora stepowa, ktéra zlokalizowana jest na stonecznych
stokach, zaroslach i murawach. W zespotach zaroslowych dominujg gatunki tj.: ligustr pospolity, gtog
jednoszyjkowy i prostokielichowy, jezyna popielica, deren $wigdwa, wisienka kartowata. W murawach
ksenotermicznych na podtozu lessowym znajdujg sie: ostnica wiosowata, rutewka i szatwia fgkowa.
Ponadto na terenie gminy znajdujg sie zbiorowiska fgkowe i pastwiskowe, zbiorowiska trzeslicowe, tgki
kos$ne z udziatem wigzowki btotnej, ostrozenia warzywnego, sitowia lesnego, pastwiskowy charakter majg
zespoty z udziatem situ rozpierzchtego, grzebienicy oraz $miatka darniowego. Zbiorowiska synantropijne
rozwinety sie na terenach zagospodarowanych przez cztowieka. Mozna je podzieli¢ na 2 rodzaje:
zbiorowiska segetalne (wystepujgce posrdd upraw) oraz ruderalne (znajdujgce sie wsrdd zrebdw lesnych
i nieuzytkdw). Wsrdd zbiorowisk ruderalnych wyrdznia sie takie gatunki jak: bez czarny, leszczyna, Sliwa,
tarnina, kruszyna pospolita, kalina kartfowata, trzmielina zwyczajna, szaktak pospolity, szatwia okdtkowa,
barwinek pospolity, rdest, jaskétcze ziele, wierzba iwa, fubin trwaty. Zbiorowiska wodne zlokalizowane sg
w korytach rzek, w poblizu rowdw melioracyjnych i stawdw. Sg to zbiorowiska tj.: zespdl rdestnicy —
wywtoczniki, rogatki, jaskry, zespdl lilii wodnych i kilka asocjacji szuwarowych. Na terenie gminy wystepujg
takze zbiorowiska torfowe (torfowisk niskich, przejsciowych i wysokich). Wystepujg tam takie gatunki
rzadkich roslin jak: wawrzynek wilcze tyko, bluszcz pospolity, wierzba boréwkolistna, widtak gozdzisty, lilia
ztotogtéw, storczyki, rosiczka okragtolistna, turzyca bagienna, turzyca strunowa, przygietka biata, turzyca
obta i turzyca nitkowata, trzcinnik prosty, marzyca ruda, gozdzik pyszny, petnik europejski, ciemiezyca
zielona, kosaciec syberyjski, kruszczyk btotny, gatka dtugoostrogowa, lipennik leosla. Na terenie siedlisk
leSnych mozna wyrdzni¢ gatunki tj.: wiatak wroniec, wiatak gozdzisty, tojad dziobaty, parzydio lesne,
groszek alzacki, wawrzynek wilczetyko, barwinek pospolity, naparstnica zwyczajna, lilia ztotogtéw, kruszczyk
szerokolistny, lester gajowy, podkolan biaty, podkolan zielony. Wsrdd zespotéw wodnych wystepujg rzadkie
gatunki tj.: grazel zdtty, grzybien podtnocny. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg murawy
kserotemiczne i zbiorowiska zaro$lowe, wsrdd ktdrych wystepujg: lesny, powojnik prosty i wisnia
kartowata.

Na terenie gminy Werbkowice znajdujg sie gatunki bardzo rzadkie, tj.:
e okrzyn szerokolistny,
* rzerzcha wiochata,
e dziurawiec kosmaty
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* Andrus awensis,

* dabréwka piramidalna,
*  mierzwica cuchnaca,

* tredownik omuszony,

* szatwia lesna.

Na terenie gminy wystepujg takze rosliny chronione na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin. Wéréd roslin objetych
ochrona jest Ostericum palustre (Angelica palustris) starodub tgkowy, Dactylorhiza majalis kukutka
szerokolistna, ostnica wfosowata Stipa capillata, parzydfo lesne Aruncus sylvestris, wawrzynek wilczetyko
Daphne mezereum, naparstnica zwyczajna Digitalis grandiflora, lilia ztotogtow Lilium martagon, kruszczyk
szerokolistny Epipactis helleborine, podkolan biafy Platanthera bifolia, podkolan zielonawy Platanthera
chlorantha i grzybienie pdtnocne (grzybienie zapoznane) Nymphaea candida.

W granicach gminy wystepujg réwniez cenne okazy roslin, tj.: Vince minor barwinek, Nuphar lutea
grazel 26tty, Asarum europaeum kopytnik pospolity, Primula veris pierwiosnka lekarska i Galium odoratum
przytulia wonna.

W granicach gminy stwierdzono wystepowanie gatunkéw zwierzat chronionych wskazane w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.
U. z 2016 r. poz. 2183), do ktérych naleza: orlik krzykliwy Clanga pomarina, bocian czarny Ciconia nigra,
kania czarna Milvus migrans, kokoszka Gallinula chloropus, sieweczka rzeczna Charadrius dubius, czajka
Vanellus yanellus, brodziec piskliwy Actitis hypoleucos, rycyk Limosa limosa, dzierzba czarnoczelna Lanius
minor, strumienidéwka Locustella fluviatilis, Swierszczak Locustella naevia, pustutka Falco tinnunculus,
trzciniak Acrocephalus arundinaceus, muchotéwka biatoszyja Ficedula albicollis, remiz Remiz pendulinus
oraz potrzos Emberiza schoeniclus.

W granicach gminy wystepujg rowniez cenne okazy zwierzat, tj.: Anas plathyrhynchos krzyzéwka,
Circus pygargus btotniak popielaty, Accipitridae jastrzab i Carpodacus erythrinus dziwonia.

W granicach gminy Werbkowice wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody (na podstawie
centralnego rejestru form ochrony — prowadzonego przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska):
e Obszar Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka (PLB0O60011).

* 4 pomniki przyrody.

5.2.1 Obszary Natura 2000

Obszar Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka PLB060011 zostat ustanowiony rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 (Dz.U. 2007 nr 179 poz. 1275).

Obszar Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka obejmuje catg doline rzeki Sieniochy i srodkowy odcinek
doliny Huczwy oraz zajmuje 11029,41 ha. Teren ten wyrdznia sie mozaikg siedlisk. Obnizenia dolinne
wypetnione sg torfami powstatymi na utworach piaszczystych i kredowych. Wystepujg tu bory, lasy
grgdowe oraz na terenach podmoktych olsy. W gérnym biegu Sieniochy zlokalizowane sg dwa kompleksy
stawdw rybnych, na ktérych prowadzona jest gospodarka rybacka. Znaczna cze$é torfowisk stale lub
okresowo podmoktych poros$nieta jest turzycowiskami, pozostata to ekstensywnie uzywane tagki. Z czesci
torfowisk z doliny Sieniochy prowadzi sie reczne wydobycie torfu. Na obszarze wystepuje co najmniej 24
gatunki ptakdw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

Przedmiotem ochrony sg nastepujgce gatunki ptakéw:
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e A229 Zimorodek zwyczajny Alcedo atthis,
* AO056 Ptaskonos zwyczajny Anas clypeata,
* AO052 Cyraneczka Anas crecca,

e AO055 Cyranka zwyczajna Anas querquedula,
e A089 Orlik krzykliwy Aquila pomarina,
* AO060 Podgorzatka zwyczajna Aythya nyroca,
*  A021 Bagk zwyczajny Botaurus stellari,
* A196 Chlidonias hybridus

* AO031 Ciconia ciconia

* AO030 Ciconia nigra

* AO081 Circus aeruginosus

* AO084 Circus pygargus

¢ A122 Crex crex

e A036 Cygnus olor

¢ A239 Dendrocopos leucotos

e A238 Dendrocopos medius

e  A429 Dendrocopos syriacus

* A236 Dryocopus martius

* A321 Ficedula albicollis

e A320 Ficedula parva

e A125 Fulica atra

e A153 Gallinago gallinago

* A154 Gallinago media

* A123 Gallinago chloropus

* A092 Hieraaetus pennatus

*  A022 Ixobrychus minutus

* A156 Limosa limosa

e  A246 Lullula arborea

* A272 Luscinia svecica

* A230 Merops apiaster

*  A073 Milvus migrans

e A074 Milvus milvus

* A072 Pemis apivorus

e  AQ0O05 Podiceps cristatus

* AO006 Podiceps grisegena

* A120 Porzana parva

* Al119 Porzana porzana

e A118 Rallus aquaticus

e A307 Sylvia nisoria

*  A004 Tachybaptus ruficollis

* A162 Tringa totanus

Dla Obszaru Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka PLB060011 ustanowiono plan zadan ochronnych.
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Ostoja Tyszowiecka PLBO60011 poddany jest czterem podstawowym
kierunkom zagrozen, wynikajgcym z: intensyfikacji rolnictwa, sposobu prowadzenia gospodarki lesnej,
urbanizacji i rozbudowy infrastruktury (komunikacyjnej, energetycznej, przemystowej). Sposrod
wymienionych grup zagrozen, najistotniejszymi sa:

a)zaniechanie gospodarki tgkarskiej i sukcesja trzciny i roslinnosci krzewiastej w dolinach rzecznych,

b)prace hydrotechniczne w dolinach rzecznych — konserwacje regulacji ciekdw, udraznianie koryt
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rzecznych poprzez usuwanie drzew, karp korzeniowych itp., udraznianie sieci rowdw melioracyjnych
i kopanie nowych rowdw,

c)intensyfikacja rolnictwa, polegajgca na przeksztatcaniu tgk i mokradet na pola uprawne,

d)eksploatacja starodrzewdéw w lasach administrowanych przez nadlesnictwa,

e)usuwanie drzew w krajobrazie rolniczym,

f)lokalizacja w obszarze i jego sgsiedztwie turbin wiatrowych niewielkich mocy oraz plany lokalizacji
farm wiatrowych najwyzszych mocy,

g)potencjalne poszukiwanie oraz eksploatacja gazu i ropy naftowej w obszarach wystepowania tych
216z,

h)potencjalne zagrozenie ze strony drapieznikdw: norki amerykanskiej, szopa pracza, lisa, jenota oraz
psow i kotow - oddziatujgcych negatywnie na populacje ptakow.

Dla Obszaru Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka obowigzujg regulacje zawarte w art. 33 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5.2.2 Obszary Chronionego Krajobrazu.
Na terenie gminy Werbkowice nie wystepujg Obszary Chronionego Krajobrazu.

5.2.3 Rezerwaty przyrody.

W gminie Werbkowice nie znajdujg sie rezerwaty przyrody.

5.2.4 Wezty i korytarze ekologiczne.

Przez obszar gminy Werbkowice przechodza 3 korytarze ekologiczne dla fauny o znaczeniu
regionalnym oraz znajduja sie 2 wezly ekologiczne. Przez potudniowy fragment przebiega korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym faczacy Lasy Roztocza z Doling Bugu (GKPdC-2B).

Przez Srodkowg czes¢ gminy przechodzi dolina rzeki Huczwy. Jest to istotny korytarz ekologiczny,
w ktérym zachowany zostat krajobraz doliny, z terenami tgkowymi i bagiennymi. Umozliwia on migracje
organizmow z terendw potozonych na potfudnie i na pétnoc od gminy. Réwniez dolina Siniochy petni role
korytarza ekologicznego. Stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym dla fauny bagienno-
takowej i zaroslowej. Trzeci korytarz ekologiczny taczy lasy roztoczanskie z lasami Nadlesnictwa Mircze
i znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci gminy. Uzupetnieniem powyzej wspominanych korytarzy sg
kompleksy lesne. Obszary ekstensywnie uprawianych terendw rolnych we wschodniej, potudniowej
i zachodniej czesci Gminy stanowig przedtuzenie rozlegtej strefy krajobrazéw naturalnych i pétnaturalnych
z dolinami rzecznymi i kompleksami lesSnymi.

W potudniowo-wschodnim skraju gminy Werbkowice zlokalizowany jest wezet ekologiczny. Stanowi
on skrzyzowanie korytarza lesnego z bagienno- tgkowym. Drugim weztem ekologicznym jest Las
Kozuchowski znajdujgcy sie w okolicach Sahrynia. Jest to zwarty kompleks lesny na terenie ktdrego
wystepuja rzadkie i chronione gatunki fauny i flory.

Uzupetnieniem powyzej wymienionych korytarzy sg kompleksy lesne oraz obszary cenne
przyrodnicze, ktore stanowig taki, pastwiska, doliny rzeki Huczwy i jej doptywow, srodpolne zadrzewienia,
petnigce funkcje siegaczy ekologicznych.
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5.2.5 Pomniki przyrody.

Na terenie gminy Werbkowice znajduja sie 4 pomniki przyrody: drzewo lub grupy drzew. S3 to:

Lp. | Podstawa Miejscowo$¢ | Gatunek Wymiary Nr
prawna (wg.PUL stan rej.
na 2013)
1. 1) Orzeczenie nr 3 Wojewody Zamojskiego z Werbkowice, Lipa Wys. - 5,2 m. 140
1988 r. dz. Urz. Nr 1, poz. 2 Dz. Nr drobnolistna | Obwdd — 316 cm.
100/43 - Tilia cordata
(2 szt.)
2. 1) Orzeczenie nr 1 Wojewody Zamojskiego z Malice, Dab Wys. - 18 m. 94
1988 r. dz. Urz. Nr 1, poz. 37 Na granicy szyputkowy-| Obwéd —510 cm.
Dziatki Nr Quercus
1 oraz robur
dziatki Nr
259/2
3. 1) Orzeczenie nr 3 Wojewody Zamojskiego z Werbkowice, Dab Wys. - 18-28 m. 138
1988 r. dz. Urz. Nr 1, poz. 2 2/44 szyputkowy | Obwdéd — 63- 159
- Quercus cm.
robur (124
szt.)
4. 1) Orzeczenie nr 3 Wojewody Zamojskiego z Werbkowice, Lipa Wys. - 18 m. 139
1988 r. dz. Urz. Nr 1, poz. 2 Dz. Nr 2/44 drobnolistn | Obwdd — 124 cm.
a - Tilia
cordata

Tabela 3. Pomniki przyrody na terenie gminy Werbkowice.

5.2.6 Uzytki ekologiczne.

W gminie Werbkowice nie wystepujg uzytki ekologiczne.

5.2.7 Strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych

ochrong gatunkowa.

Na terenie Nadlesnictwa Mircze, w kompleksach lesnych w miejscowosciach Hostynne, Malice
oraz Terebin wystepuja strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania orlika krzykliwego

oraz bociana czarnego.

W strefach ochrony, zgodnie z art. 60 ust. 6 ustawy o ochronie przyrody zabrania sie, bez zezwolenia

regionalnego dyrektora ochrony srodowiska:

* przebywania oséb, z wyjatkiem wtasciciela nieruchomosci objetej strefg
ochrony oraz o0sd6b  sprawujgcych zarzad i nadzér nad obszarami  objetymi
strefg ochrony, oraz oséb wykonujacych prace na podstawie umowy zawartej
z wtascicielem lub zarzadca,

* wycinania drzew lub krzewow,

* dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie jest to zwigzane

z potrzebg ochrony poszczegdlnych gatunkéw
* wznoszenia obiektow, urzadzen i instalacji.
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6 Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.
6.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Gmina Werbkowice zalicza sie do obszaréw o korzystnych warunkach gospodarowania.
Charakteryzuje sie dobrymi i bardzo dobrymi glebami.
Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 73,5 pkt przy sredniej dla kraju
66,6 pkt. Na terenie gminy przewazajg gleby wysokich klas bonitacyjnych (lI-Ill). Rolnictwo w strukturze
funkcjonalnej gminy Werbkowice petni funkcje wiodacg. Uzytki rolne zajmujg 83 % powierzchni gminy.
Ponad 78 % uzytkéw rolnych stanowig grunty orne. Wskazuje sie takze na duze znaczenie produkcji
sadowniczej. Najwyzszy udziat gruntdw ornych wystepuje w miejscowosciach: Terebin, Podhorce,
Turkowice, Hostynne- Kolonia. Natomiast najwiecej saddw zlokalizowanych jest w miejscowosciach:
Alojzéw i Hostynne- Kolonia.

Strukture uzytkowania gruntéw przedstawiono ponizej:

rodzaj Jednostka miary 2014 rok
grunty ogétem ha 18 715
uzytki rolne ogétem ha 16 130
grunty orne ha 12 212
sady ogétem ha 163
taki trwate ha 2 658
pastwiska trwate ha 459
lasy i grunty lesne ha 1472
pozostate grunty ha 638

Tabela 4. Kierunki wykorzystania gruntéw rolnych gminy Werbkowice . Zrédto: GUS

Pod wzgledem rolniczej przydatnosci gleb przewazajg kompleksy: pszenny bardzo dobry i pszenny
dobry zaliczane do czarnoziemdéw wtasciwych, czarnoziemdéw zdegradowanych, gleb brunatnych
wiasciwych i brunatnych wytugowanych. W klasach bonitacyjnych od I do Il sklasyfikowano 69,1 % gruntéow
ornych
W gminie.

Uzytki zielone zajmujg 17,35 % powierzchni gminy. Zlokalizowane sg one gtéwnie w dolinach rzek. Sg
to czarne ziemie zdegradowane, gleby mutowo-torfowe i murszowo- torfowe. Najwiecej uzytkdow zielonych
wystepuje w miejscowosciach: Turkowice, Wronowice i Podhorce.

Jednym ze sposobdw gospodarowania w rolnictwie jest rolnictwo ekologiczne i w przysztosci
powinno odgrywaé coraz wiekszg role. Na terenie gminy Werbkowice aktualnie nie ma gospodarstw
ekologicznych.

W strukturze jakosciowej gleb opartej na wartosci odczynu pH 21-40% powierzchni gleb gminy
Werbkowice stanowig gleby kwasne i bardzo kwasne.

Zagrozeniem dla gleb potozonych na stokach jest erozja fluwialna. Niekorzystny wptyw ma takze
erozja wietrzna, gtdwnie na gleby zlokalizowane w obrebie wierzchowin i na stokach. Duze powierzchnie
zajmowane przez uprawy polowe oraz stosowanie na ich terenie srodkéw ochrony roslin powoduje
ubozenie i zanikanie roslinnosci segetalnej.
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6.2 Lesna przestrzen produkcyjna.

Gmina Werbkowice zalicza sie do obszaréw o niskiej lesistosci 7,4% (wojewddztwo 28%). Najwieksze
kompleksy lesne koncentrujg sie w potudniowo-wschodniej, potudniowo-zachodniej czesci gminy oraz przy
potudniowej granicy. Cze$¢ pdétnocna gminy pozostaje praktycznie bezle$na. Za zbyt matg nalezy uznac
ogblng powierzchnie zadrzewien i zakrzewien,, zwtaszcza spetniajgcych funkcje glebochronne
i wiatrochronne.

Na terenie gminy wystepujg lasy ochronne. Nalezy dostosowac sposoby zagospodarowania laséw
wodochronnych oraz laséw objetych ochrong strefowa dla laséw prywatnych do potrzeb maksymalizacji
funkcji dla ktdrych uznane zostaty za ochronne.

nazwa Pow. 2011 2012 | 2013 2014 2015 2016 2017 2019
parki
spacerowo -
wypoczynkow
e ha 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2 15,2
zielenice ha 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,95 1,95
zielen uliczna ha 2,0 2,0 2,0 2,0 1,0 1,3 1,3 0,4
cmentarze ha 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2
lasy gminne ha 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Obszary
prawnie

. 0 0 0 0 0 0 0 0
chronione ha

Tabela 5. powierzchnia gruntéw lesnych i zadrzewionych gminy Werbkowice (stan na 31.12.2019r.). Zrédto: GUS

Jednym z gtéwnych elementéw Srodowiska biotycznego sg lasy i grunty lesne. Tworzg one na terenie
gminy Werbkowice kompleksy o tacznej powierzchni okoto 1410,7 ha, co stanowi okoto 7,5% powierzchni
ogodlnej gminy. W znacznej czesci zlokalizowane sg one w Turkowicach, Wronowicach i Malicach.

Lasy na terenie gminy Werbkowice podlegajg nadlesnictwu Strzelce oraz Mircze. Procentowy udziat
gatunkdéw lasotwdrczych w nadlesnictwie Strzelce jest nastepujacy:
e dab ok. 40%,
* sosna ok. 33%,
¢ olcha ok. 9%,
*  brzoza 8%,
* innetj.: topola, grab, jesion, osika, modrzew, swierk, jodta, buk, klon, wierzba, lipa.

Natomiast procentowy udziat gatunkéw lasotwdrczych w nadlesnictwie Mircze jest nastepujacy:
e dabok. 48%,
* sosna ok. 15%,
* olcha ok. 4%,
*  brzoza 14%,
e grab 10%,
* jesion 5%.

Gtéwne zagrozenia i problemy:

e Utrata waznosci uproszczonych plandw urzadzenia lasu i brak inwentaryzacji dla lasow
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa.
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* Problemy z realizacjg decyzji okreslajgcych zadania w lasach nie stanowigcych witasnosci Skarbu
Panstwa.

e Organizacja zabezpieczenia obszaréw lesnych prywatnej wtasnosci.

e Zbyt duze rozdrobnienie komplekséw lesnych, powodujgce przerwanie ciggtosci naturalnych
ekosystemow lesnych i ograniczenie liczby nisz ekologicznych, bedacych ostojg dla dziko zyjgcej
fauny.

* Uszkodzenia drzewostanéw oraz staba ich kondycja zdrowotna, bedaca skutkiem oddziatywania
zanieczyszczonego powietrza gazami, pytami przemystowymi.

* Duze zagrozenie pozarowe, nasilajgce sie szczegdlnie podczas ostatnio wystepujgcych upatéw
w miesigcach letnich i panujgcg w tym okresie suszg.

* Niedostateczne wykonywanie prac pielegnacyjnych zabiegéw pielegnacyjnych dla lasow
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Paistwa.

* Niski procent i stabe tempo zalesien i zadrzewied S$rédpolnych dla  laséw
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panistwa.

* Brak odpowiedniego dostosowania lasdow dla rozwoju turystyki i agroturystyki dla lasow
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa .

7 Wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych.

Teren gminy Werbkowice obejmuje jeden region hydrogeologiczny: podlasko- lubelskim (wodonosne
pietro kredowe stanowig margle, wapienie; zbiornik ma charakter porowo - szczelinowy).

Na terenie gminy Werbkowice znajduje sie jeden GZWP, ktdry rozprzestrzenia sie takze na teren
wojewddztwa podkarpackiego. Jest to:
e GZWP nr 407 (Chetm-Zamos$¢) pow. 90150 [km2], zasoby dyspozycyjne okoto
1 099 600m3/d]).

Czes¢ gminy Werbkowice potozona jest na obszarze ochronnym GZWP. Jest to obszar wysokiej
ochrony. Wyznaczony zostat ze wzgledu na wystepowanie w jego obrebie terendw podatnych na
zanieczyszczenia.

Gmina Werbkowice lezy w zasiegu jednolitej cze$ci wéd podziemnych nr PLGW2000121. Parametry:
stan chemiczny — dobry, stan ilosciowy — dobry, ocena stanu — dobry. Cele: dobry stan chemiczny
i ilosciowy.

Na terenie Gminy znajduje sie jeden zbiornik retencyjny (spetniajgcych réwniez funkcje
przeciwpozarowe):

* W miejscowosci Gozdéw — o powierzchni 33 ha.

8 Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Obecnie na terenie gminy wystepujg obszary o krajowej randze przyrodniczo — krajobrazowej. Gmina
Werbkowice ma dos¢ srednie walory krajobrazowe. Na jej fragmencie znajduje sie Obszar Natura 2000.

Przeprowadzona analiza gminy pozwala okresli¢ walory przyrodnicze poszczegdlnych obszaréw
oraz nada¢ im range waznosci. Ochrona przyrody nie polega wytgcznie na zachowaniu najcenniejszych
jej fragmentédw na obszarach chronionych. Nalezy dazy¢ do takich zmian w sposobach gospodarowania,
ktére pozwolg utrzyma¢ sSrodowisko naduzych obszarach zamieszkanych przez cztowieka
wykorzystywanych gospodarczo.

Dziatania gminy narzecz ochrony przyrody powinny koncentrowac sie na stworzeniu programu
ochrony przyrody uwzgledniajgcego ochrone, wzmocnienie i powiekszenie obszaréw o wysokiej stabilnosci
ekologicznej, odbudowanie naturalnej retencji oraz wzmocnienie populacji gatunkéw zagrozonych.

Przy rozwijaniu funkcji turystyczno — rekreacyjnej, system terendéw chronionych moze znacznie
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podniesé atrakcyjnos¢ turystyczng gminy. Sie¢ taka oznacza rdéwniez zabezpieczenie i wzmocnienie
lokalnego potencjatu biologicznego oraz praktyczng ochrone jego bioréznorodnosci.

Na podstawie analizy poszczegdlnych elementéw sktadajgcych sie na potencjat przyrodniczy gminy
Werbkowice okreslono przydatnosé funkcjonalno-przestrzenng poszczegdlnych jej obszaréw. Za kryterium
nadrzedne przyjeto ochrone waloréw przyrodniczych gminy poprzez racjonalne gospodarowanie
jej zasobami.

Przeprowadzona ocena uwarunkowan przyrodniczych gminy Werbkowice pozwala stwierdzié, ze:

*  Podwyzszone walory przyrodnicze posiadajg potudniowe obszary gminy.

*  Wysokim walorom przyrodniczym tych terendw towarzyszg najczesciej rowniez wysokie walory
rekreacyjne. Na terenach tych funkcje dominujgcg powinna petni¢ funkcja rolnicza, ochronna
ekosystemow przy uzupetniajacej turystyczno - rekreacyjnych.

Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego zostaly zawarte w rozdziale 8. Stan dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej.

9 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.
9.1 Ogolna charakterystyka srodowiska kulturowego.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej zostat opracowany przy
wykorzystaniu informacji pozyskanych m.in. z obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice” wraz zjego zmianami, ,Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Werbkowice”, ,,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Werbkowice na lata
2019-2022" oraz ,Strategii Rozwoju Gminy Werbkowice na lata 2015-2020".

9.2 Osadnictwo — rys historyczny.

Jak wskazujg badania archeologiczne pierwsze Slady osadnictwa na terenie gminy Werbkowice
siegajg epoki neolitu i zwigzane s3 z kulturg ceramiki wstegowej rytej. Kolejne Slady osadnictwa powigzane
sg z grupg malicka, ktorej osade odkryto na terenie Werbkowic.

Pierwsza pisana wzmianka na temat gminy pochodzi z 1394 r. Wtedy ksigze Mazowiecki i Betski
Ziemowit IV tworzy parafie tacinskg w Grabowcu w sktad ktdrej wchodzg Werbkowice. Kolejne zrédta
datowane sg na poczatek XV wieku i odnoszg sie do pierwszych wiascicieli Werbkowic, ktérymi byta
szlachta mazowiecka. Werbkowice od XIV wieku nalezaty do wtosci grabowieckiej, ktdra nastepie zostata
powiatem. Sktadata sie ona z 4 tanéw uzytkdw rolnych, mtyna oraz karczmy. Dalsze Zrddta pochodzg
z 1578 r., gdy kolejnymi wiascicielami byli Mirecka i Stabrowski. W tym czasie Werbkowice posiadaty 4 tany
uzytkéw, 4 zagrodnikéw z ziemig, 4 komornikdéw i 1 rzemieslnika. W XVII wieku wtascicielem Werbkowic sg
taszczowie. W 1690 r. ufundowali oni na terenie miejscowosci drewniang cerkiew i erygowali parafie
unicka. Kolejnym wtascicielem Werbkowic byt Karol Sapieha herbu Lis, ktéry w 1768 r. umiera
bezpotomnie. W wyniku olbrzymich dtugéw Werbkowice zostajg sprzedane na licytacji. Prawdopodobnie
w ten sposdéb w Il pot. XVII wieku wtascicielem zostat Michat Grabowiecki. Wedtug zrédet na terenie
miejscowosci w tym casie znajdowat sie drewniany dwér z zabudowaniami gospodarczymi. W | pot.
XIX wieku kolejnym wtascicielem Werbkowic zostaje Adam Szydtowski herbu Lubicz. Prawdopodobnie
zbudowat on w | pot. XIX wieku patac. W roku 1827 Werbkowice liczyty 60 doméw i 346 mieszkancéw.
W 1864 r. zostata wybudowana druga cerkiew, ktérg w 1875 r. zamieniono na cerkiew prawostawna.

Od 1867 roku istniata w Werbkowicach gmina, w sktad ktérej weszty: Gozddéw, Alojzéw, Hostynne,
Konopne, Kotorow tysa Géra, totéw, Malice, Podhorce, Strzyzowiec, Terebin i Terebiniec.

W Il pot. XIX wieku na terenie Werbkowic utworzono szkote i urzad gminy. Ponadto powstata
gorzelnia oraz dwa mtyny. Folwark znajdujgcy sie na terenie gminy prowadzit wydobycie torfu. Dobra
werbkowickie sktadaty sie wéweczas z trzech miejscowosci: Werbkowice, Teofiléwka i Elzbiecin. Pod koniec
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XIX wieku wybudowano w Werbkowicach drewniany budynek szkolny, ktdry petnit swoja funkcje do
Il wojny swiatowej. W czasie Il wojny swiatowej znajdowat sie tam kosciét i plebania. Po wojnie budynek
stat sie siedzibg Gromadzkiej Rady Narodowej,a potem posterunkiem milicji. Od 1976 r. budynek ponownie
zaczat petni¢ funkcje oswiatowe. W latach 1926-28 powstata nowa murowana szkota. Budynek ten podczas
Il wojny Swiatowej petnit funkcje magazynu i posterunku policji. W 1996 r. wybudowano kolejny nowy
budynek szkolny.

Parafia rzymskokatolicka w Werbkowicach zostata erygowana dekretem biskupa Mariana Leona
Fulmana dnia 7 listopada 1919 roku. W okresie powojennym na terenie gminy powstaty 3 koScioty:
w Hostynnem, Podhorcach i Terebiniu, przeksztatcone z dotychczasowych cerkwi. Wraz z utworzeniem
parafii rzymskokatolickiej w 1919 r. zatozono cmentarz grzebalny, ktory poszerzono w potowie lat 30-tych
XX wieku. Cmentarz ten uzytkowany jest do dzis.

Waznym wydarzeniem dla Werbkowic byta budowa kolei normalnotorowej i waskotorowej w 1916 .

W 1928 r. zostat zbudowany dworzec kolejowy. Przebiegajgca przez Werbkowice droga kolejowa miata duzy
wptyw na budowe w latach 1961-63 cukrowni. Powstata cukrownia miata istotny wptyw na rozwdj

i ozywienie miejscowosci. Wybudowano w tym czasie szereg obiektow towarzyszacych tj.: mieszkania dla
pracownikéw, hotel, stotdwka i dom kultury. Powstata réwniez Gminna Spétdzielnia ,,Samopomoc Chtopska”
oraz Bank Spoétdzielczy.

W czasie Il wojny $wiatowej w Werbkowicach znajdowat sie posterunek zandarmerii niemieckie;j.
Niemcy w 1941 r. zorganizowali we wsi obdz pracy dla okoto 60 oséb. Wiezniowie pracowali w miejscowym
majatku przejetym przez Niemcéw. Podczas likwidacji obozu w 1943 r. Polakdéw przewieziono do innych
obozdw, a Zydéw rozstrzelano. Na poczatku okupaciji Niemcy zbudowali takze w Werbkowicach nowoczesny,
jak na tamte czasy, tartak.

Na terenie Werbkowic dziatat ruch partyzancki. W 1942 r. trzyosobowy patrol AK pod dowddztwem
K. Puchalskiego ,Brzozy” wysadzit most kolejowy pod Werbkowicami.

W 1945 r. na bazie przedwojennego folwarku w Werbkowicach utworzono Panstwowy Osrodek
Kultury Rolnej, ktéry w 1946 r. wigczono w struktury organizacyjne Panstwowego Instytutu Gospodarski
Wiejskiej w Putawach. W Werbkowicach powstat woéwczas Zootechniczny Zaktad Doswiadczalny, zamieniony
w 1968 r. na Zaktad Doswiadczalny Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa (ZDUNG), a w 1986 r. na Instytut
Uprawy i Nawozenia Gleboznawstwa (IUNG).

W latach 1987-1989 wybudowano w Werbkowicach miyn gospodarczy, ktéry organizacyjnie
wtaczono w sktad PZZ (Przedsiebiorstwo Przemystu Zbozowo - Mtynarskiego).

Obecne granice gminy funkcjonujg od 1973 r.

9.3 Zabytkowe obiekty.

Najcenniejszymi obiektami zabytkowymi na terenie gminy sg: Monastyr w miejscowosci Turkowice,
patac w Werbkowicach oraz dworek w Gozdowie. Ponadto na obszarze gminy znajdujg sie liczne zabytki
sakralne, m.in. cerkwie greckokatolickie, prawostawne i unickie oraz koscioty, kapliczki, kaplice grobowe,
zespoty poklasztorne i przydrozne krzyze. Na terenie gminy zlokalizowane sg liczne pomniki pamieci
(pomniki, tablice walki i meczenstwa).

Na obszarze gminy znajduje sie takze wiele stanowisk archeologicznych.

Zespot patacowo-parkowy z XIX wieku w Werbkowicach
Potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci Werbkowic, przy trasie Zamosé-Hrubieszéw. Park
podworski powstat w XVIII - XX wieku. Byt to park o charakterze otwartym (angielskim), czyli
krajobrazowym. Jego drzewostan tworzyty deby, prawdopodobnie z dodatkiem grabdéw, zgrupowane na
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0go6t po kilka. Obecnie park jest wtasnoscig Zaktadu Doswiadczalnego Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa
w Werbkowicach. Na jego terenie znajdujg sie 124 pomniki przyrody.

Patac zostat prawdopodobnie wzniesiony w | pof. XIX wieku. Byt to budynek parterowy,
o$mioosiowy, nakryty wysokim, gtadkim dachem naczétkowym. W Il pot. XIX w. przebudowano go. W obu
czesciach bocznych patacu dodano po jednej kondygnacji. Przebudowany patac zyskat nowa dekoracje
w postaci bogatych obramowan $lepych okien pietrowych czesci budynku. Wysoki dach nad srodkowa
czescig budynku zastgpiono nizszym, dwuspadowym. Przed patacem i poza nim ciggnety sie otwarte
gazony, jednak wieksza czes$¢ parku krajobrazowego z alejami: debowg i jesionowg znajdowata sie z tytu
patacu. Zespét dworski sktadat sie oprécz patacu z parku patacowego.

Dawna cerkiew prawostawna w Werbkowicach

Cerkiew erygowana w 1690 r. przez Aleksandra taszcza i jego zone Katarzyne z Firlejow. Do 1997 r.
byt to drewniany, bezstylowy kosciot parafialny. W ottarzu gtdwnym znajdowat sie obraz Matki Bozej
Nieustajgcej Pomocy. Ottarz boczny po prawej stronie posiadat obraz sw. Antoniego, a po lewej - obraz
Najswietszego Serca Pana Jezusa. W 1981 r. kosciot zostat pomalowany farbg olejna.

Przestrzenny uktad komunikacyjny Hrubieszowskiej Kolei Dojazdowej na odcinku Werbkowice-
Hrubieszéw

Budowe waskotorowej kolei polowej rozpoczeto w 1915 r. W maju 1916 r. doprowadzono tory do
Werbkowic. Odcinek wraz z licznymi odgatezieniami miat dtugo$¢ 160 km. Jej gtdbwnym celem byto
umozliwienie wywozu ptodéw rolnych i surowca lesnego. W kwietniu 1917 r. Rozpoczeto budowe kolei
normalnotorowej. Werbkowice byly miejscem gdzie krzyzowaty sie obie linie kolejowe. Po wybuchu
Il wojny Swiatowe] hrubieszowska kolej weszta w sktad Kolei Wschodnich. W okresie wojny kolej
waskotorowa  stuzyta wywozowi ptodéw  rolnych, transportowano buraki do  cukrowni,
a wywozono z nich cukier, melase, wystodki. Tor kolei byt szlakiem szybkiego przegrupowywania sie
oddziatéw partyzanckich. Pod koniec wojny powaznym zniszczeniom ulegt dworzec w Werbkowicach,
spalono tam réwniez wierze cisnied. Po wyzwoleniu rozpoczeto odbudowe linii i taboru. We wrzesniu
1944 r. uruchomiono nieregularne kursy pociggéw z Werbkowic do Strzyzowa i z Dziekanowa do Matcza.
W latach 1945-1952 odbudowano spalony dworzec oraz niektére zabudowania. Do 1958 r. notowany byt
dynamiczny wzrost przewozéw pasazerskich i towarowych. W nastepnych latach nastgpit spadek ruchu ze
wzgledu na silng konkurencje ze strony Panstwowej Komunikacji Samochodowej. Od 1 stycznia 1985 r.
zamknieto ruch na linii Werbkowice-taszczow-Bykdéw oraz Wozuczyn- taszczow- Witkdow. W 1992 r. podjeto
decyzje o wpisie do rejestru przestrzennego uktadu komunikacyjnego Hrubieszowskiej Kolei Dojazdowej od
stacji Werbkowice do stacji Hrubieszéw. W 2007 roku powstata sekcja Mitosnikéw Hrubieszowskiej Kolei
Dojazdowej, ktéra ma na celu podejmowanie dziatan zmierzajagcych do zabezpieczenia, odbudowy,
konserwacji i rekonstrukcji kolei hrubieszowskie;j.

Zespot Prawostawnego Monastyru w Turkowicach

Zenski klasztor prawostawny w diecezji lubelsko-chetmskiej Polskiego Autokefalicznego Koéciota
Prawostawnego. Powstat w 1903 r. jako jeden z monasteréw niekontemplacyjnych przy wsparciu cara
Mikotaja Il i jego zony Aleksandry Fiodorowny. Klasztor dziatat do wyjazdu zakonnic na wygnanie, z ktérego
wiekszos¢ nie wrdcita. W budynkach monasteru w Turkowicach dziataty nastepnie instytucje dobroczynne
prowadzone przez siostry stuzebniczki, zas po ich likwidacji w PRL - szkota rolnicza. Obecnie we wtasnosci
diecezji lubelsko-chetminskiej Polskiego Autokefalicznego Kosciota Prawostawnego pozostaje budynek
dawnej czajnii (herbaciarni), ktéra zostata adoptowana na cerkiew w 2008 r. Cze$¢ budynkdéw zespotu
Prawostawnego Monastyru nadal pozostaje nieuzytkowana
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Dawna cerkiew unicka w Terebiniu

Pierwotnie istniata tu parafia prawostawna, nastepnie unicka, od 1875 r. ponownie prawostawna.
Nowag cerkiew, istniejgcy do dzis, zbudowano prawdopodobnie w roku 1779. Jest to Swigtynia orientowana,
tréjdzielna, o konstrukcji wiencowej. Posiada babiniec, wiekszg nawg zatozone na planach kwadratéw oraz
prezbiterium zamkniete tréjbocznie. Od strony pdétnocnej, przy prezbiterium znajduje sie zakrystia. Parafie
rzymskokatolickg w Terebiniu erygowano 3 kwietnia 1990 .

Cmentarz z okresu | wojny sw. w Podhorcach

Na cmentarzu znajduje sie 9 mogit zbiorowych i 39 mogit indywidualnych. Z zachowanymi mogitami
ziemnymi oraz nielicznymi zeliwnymi tabliczkami imiennymi. Jest potozony 700 m na pdtnoc od wsi, poza
zabudowg, przy drodze z Gozdowa i Brodzicy do Podhorzec, na wyniesieniu terenowym. Posiada ksztatt
zblizony do ¢wiartki kota o powierzchni 0,12 ha. Mogity zbiorowe i indywidualne ulokowane s3
w rownolegtych rzedach. Cmentarz zostat zatozony w 1915 r., poddany byt renowacji w 1993 r.

Kaplica grobowa Ignacego Lubowieckiego, ob. kosciét filialny rzymsko-katolicki pw. Sw. Krzyza w
Malicach

Kosciét filialny rzymsko-katolicki pw. Sw. Krzyza wybudowany w 1841 r. jako kaplica grobowa
Ignacego Lubowickiego prezesa Komisji Wojewddztwa Lubelskiego. Kosciot jest murowany z cegly i
otynkowany. Na rzucie prostokgtnym z wyodrebniong apsydg. W czesci zachodniej znajduje sie
czworoboczna wieza wysunieta nieznacznym przed fasade, z kruchta
w przyziemu, oraz dwie prostokatne lokalnosci po bokach. W wiezy znajduje sie dzwon z 1839 .

Grodzisko

Jest to wzniesienie znajdujgce sie w potudniowo-zachodniej czesci Gozdowa w poblizu rzeki Huczwy.
W potowie XVI w. dwczesny wiasciciel Gozdowa w tym miejscu ufortyfikowat dwér. Potudniowa czes$é tego
wzniesienia zostata odcieta fosg i podsypana, dzieki czemu powstat nasyp o srednicy 38-58m. Obecnie na
terenie dawnego grodziska znajduje sie tablica méwigca o obiekcie zabytkowym prawem chronionym.

Cmentarz z | wojny Swiatowej
Zatozony zostat w 1915r.. Jest potozony 700 m na pdtnoc od wsi, poza zabudowsa, przy drodze
z Gozdowa i Brodzicy do Podhorzec, na wyniesieniu terenowym. Posiada ksztatt zblizony do ¢éwiartki kota
o powierzchni 0,12 ha. Mogity zbiorowe i indywidualne ulokowane sg w réwnolegtych rzedach. Pétnocno —
zachodni naroznik jest wolny od pochdwkdéw. Na cmentarzu znajduje sie 9 mogit zbiorowych i 39 mogit
indywidualnych. Cmentarz oddany byt renowacji w 1993 r.. Na cmentarzu spoczywa ok. 152 Zotnierzy
niemieckich, 2 austriackich, 40 rosyjskich i 11 bez ustalonej przynaleznosci do armii.

Grodzisko na Cyplu ,,Géra Rybki”
Jest to wyraznie wzniesienie wsrdd pol miedzy Terebincem a Werbkowicami. To miejsce na ktdrym
w dawnych czasach stat zamek. Datowane jest na XII/XIII wiek.

9.4 Cmentarze.

Na obszarze gminy znajdujg sie takze cmentarze o uznanych wartosciach kulturowych.

- i Usytuowanie
l.p. miejscowos¢ nazwa -
1 ,
Gozddéw cmentarz prawostawny 194
2 . L.
Honiatycze cmentarz przykoscielny 290

Strona 41



3 Honiatycze cmentarz rzymsko- katolicki 532
4 Hostynne cmentarz grzebaln
Y & Y 138, 139
> Hostynne cmentarz wojskowy z 1920 . 70
6 Hostynne cmentarz przykoscielny z drzewostanem 148
7 Malice cmentarz grzebaln
& Y 462
8 ) _ .
Peresotowice |cmentarz grecko-katolicki (d. pocerkiewny) 7
9 Podhorce cmentarz z | wojny Swiatowej
ny ) 318/2
10
Podhorce cmentarz prawostawny 255
11 .-
Podhorce cmentarz przykoscielny 332
12 Sahryn cmentarz grzebaln
Y 8 y 382
13 Sahryn cmentarz prawostawn
4 P Y 249
14 Terebin cmentarz przykoscieln
przy Y 65/4, 65/3
15 Terebin cmentarz prawostawn
P Y 98/3
16 Terebin cmentarz z | wojny swiatowej
jny ] 98/3
17 .
Turkowice cmentarz prawostawny 916
18 . -
Turkowice cmentarz przykoscielny 915
19 cmentarz wojenny, czynny cmentarz
Turkowice grzebalny Rzymsko-katolicki, cmentarz
prawostawny 365
20 . )
Werbkowice cmentarz parafialny 718/1, 719, 720
21
Werbkowice cmentarz prawostawny 700
22 Werbkowice cmentarz przykoscieln
przy Y 648/3
23 .
Dobromierzyce cmentarz prawostawny 194

Tabela 6. Wykaz cmentarzy o uznanych wartosciach kulturowych w gminie Werbkowice. Zrédfo: opracowanie
wtasne.

9.5 Kapliczki, figury i krzyze przydrozne.
Kapliczki, figury ikrzyze przydrozne sg elementem przestrzennym zwigzanym z polskg kulturg

i obyczajowoscig. Zawsze byty miejscem wazinym dla lokalnych spotecznosci. Budowano je najczesciej
na skrajach miast, osad i wsi.
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| Lp. | miejscowosc nazwa
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1 Gozddéw krzyz

2 Honiatycze krzyz
3 Honiatycze Figurka Matki Boskiej Fatimskiej
4 Honiatycze krzyz
5 Honiatycze krzyz
6 Honiatycze krzyz
7 Hostynne krzyz
8 Hostynne kapliczka
9 Hostynne krzyz
10 Hostynne figura
11 Konopne krzyz
12 Konopne krzyz
13 Konopne krzyz
14 Konopne kapliczka
15 Kotorow krzyz
16 Kotorow krzyz
17 Kotorow krzyz
18 tysa Gora krzyz
19 tysa Gora krzyz
20 tysa Gora krzyz
21 tysa Gora krzyz
22 Malice krzyz
23 Malice krzyz
24 Malice krzyz
25 Malice kapliczka
26 Peresotowice krzyz
27 Peresotowice krzyz
28 Peresotowice kapliczka
29 Peresotowice kapliczka
30 Podhorce krzyz
31 Podhorce krzyz
32 Podhorce krzyz
33 Podhorce krzyz
34 Podhorce krzyz
35 Podhorce krzyz
36 Podhorce kapliczka
37 Sahryn krzyz
38 Sahryn krzyz
39 Sahryn krzyz
40 Sahryn krzyz
41 Sahryn krzyz
42 Sahryn krzyz
43 Sahryn krzyz
44 Sahryn krzyz
45 Strzyzowiec krzyz
46 Strzyzowiec krzyz
47 Strzyzowiec kapliczka
48 Terebin krzyz
49 Terebin figurka
50 Terebin figurka
51 Terebin figurka
52 Terebin krzyz
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53 Terebin kapliczka

54 Terebiniec krzyz

55 Terebiniec krzyz

56 Terebiniec Figura sw. Jana Nepomucena
57 Turkowice Figura sw. Jozefa

58 Turkowice krzyze przy kosciele

59 Turkowice krzyze obrzadku wschodniego
60 Turkowice krzyz

61 Turkowice krzyz

62 Turkowice krzyz

63 Turkowice krzyz

64 Turkowice krzyz

65 Turkowice krzyz

66 Turkowice kaplica pw. Bozego Pokoju
67 Werbkowice krzyz

68 Werbkowice krzyz

69 Werbkowice krzyz

70 Werbkowice krzyz

71 Werbkowice figura sw. Jana

72 Werbkowice figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej
73 Wronowice krzyz

74 Wronowice krzyz

75 Wronowice krzyz

76 Wronowice krzyz

Tabela 7. Kapliczki, figury i krzyze przydrozne na terenie gminy Werbkowice. Zrédfo: opracowanie wtasne.

9.6 Zabytki architektoniczne i urbanistyczne oraz zabytki archeologiczne.
9.6.1 Zabytki gminy Werbkowice.

Na terenie gminy Werbkowice, znajduje sie 12 zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkéw (tabela ponizej). Sg to najcenniejsze elementy krajobrazu kulturowego na terenie gminy, objete
sg takze ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Werbkowice do rejestru zabytkdéw wojewddztwa lubelskiego wpisano
nastepujace obiekty:

LP. | MIEJSCOWOSC OBIEKT/ZESPOt OBIEKTOW NR REJESTRU DATA WPISU
ZABYTKOW
1. |GOzZDOW- Grodzisko (stanowisko nr 1), na dziatce C/72 18.02.1967 .
ALOJZOW wskazanej w decyzji, w granicach wg opisu i
KOLONIA zatgcznikow graf.
2.  |MALICE Kaplica grobowa Ignacego Lubowieckiego, ob. A/548 9.05.1957r.i24.12.1971 .

kosciét filialny rzymskokat. pw. Sw. Krzyza z
wyposazeniem w zabytki ruchome i
otaczajacym drzewostanem, w gran. terenu
otoczonego murem oporowym

3. PODHORCE Cmentarz wojenny z | wojny Swiat., w gran. A/1530 07.10.1987r.
dziatki wskazanej w dec., wg zat. planu i karty
cmentarza

4, [TEREBINIEC Grodzisko stan. Archeologiczne nr 2 oraz C/150 08.02.1967 .

pozostatosci Parku Dworskiego
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TEREBINIEC

Grodzisko na stanowisku nr 1, na dziatkach
wskazanych w decyzji, i wg opisu

C/98

13.05.1988r.

TEREBIN

Koscidt paraf. Rzymskokat. pw. $$. Apostotdéw
Piotra i Pawta (d. cerkiew unicka) wraz z
wyposazeniem wnetrza, drzewostan w
granicach ogrodzenia koscielnego

A/1489

24.10.1984 .

TEREBIN

Kwatera wojenna (z | wojny $wiatowej), na
cmentarzu prawostawnym, na dziatce
wskazanej w dec., w gran. wg zat. mapy i karty
cmentarza

A/1587

12.03.1990 r.

TURKOWICE

Zespot monastyru prawostawnego tzw.

tzw. Czajnia (obc. cerkiew), dom ihumeni,
szkota, zielen towarzyszaca zabudowie, na
dziatce wskazanej w dec., w gran. wg zat. planu

,,Zaktad”: budynek gtéwny, d. Sobér (tzw. Aula),

A/1589

19.03.1990 .

TURKOWICE

Otoczenie nieistniejgcego kosciota filialnego —
w gran. cmentarza koscielnego

A/87

10.

WERBKOWICE

Kosciét paraf. Rzymskokat. pw. $w. Michata
Arch. i Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy (d.
cerkiew prawostawna) wraz z wyposazeniem
wnetrza, dzwonnica, cmentarz przykoscielny w
gran. ogrodzenia

A/1487

24.10.1984 .

11.

WERBKOWICE

Zespot patacowy-parkowy: patac, oficyna,
brama wjazdowa wraz z murem wigzgcym jg z
patacem, zarzadzcowka, stajnia (nie istnieje) z
podjazdem, park wraz z dgbrowa (o pow.
wskazanej w dec.), w gran. wg zat. planu

A/1294

14.07.1977 r.

12.

\WERBKOWICE-
GOzZDOW

Przestrzenny uktad komunikacyjny
Hrubieszowskiej Kolei Dojazdowej na odcinku
Werbkowice-Hrubieszow (wg zatgcznikow),
obejmujacy: tor gtéwny — szlakowy kolei
waskotorowej od stacji Werbkowice Wask. Do
ul. Przemystowej w obszarze stref: Hrubieszow,
tory pomocnicze (11) na terenie stacji
Werbkowice, odchodzace od toru szlakowego
do budynku parowozowni, tor pomocniczy w
obrebie stacji Hrubieszow Wask., urzgdzenia
nastawczo-rozjazdowe i sygnalizacyjne,
zwigzane z torem szlakowym i torami
pomocniczymi, napowietrzna linia
telekomunikacyjna drutowa biegngca obok
toru szlakowego od stacji Werbkowice do stacji
Hrubieszéw (w gran. terenu 3 m po obu
stronach toru, na catej dtugosci szlaku
wskazanego na zatgcznikach).

A/893

27.11.1992r.

Tabela 8. Wykaz zabytkow nieruchomych i stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow,
potozonych na terenie gminy Werbkowice. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie www.wkz.lublin.pl.

9.6.2 Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Czas powstania
1 Dobromierzyce Cmentarz prawostawny, nieczynny XIX w.
2 Gozddéw Dwér drewn. - mur ok. 1920 .
3 Gozdow Magazyn, mur., ob. mieszkania ok.1920r.
4 Gozddéw Park Pocz. XX w.
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5 Gozdow Cmentarz prawostawny, nieczynny XIX w.
6 Kol. Gozddw Grodzisko -
7 Honiatycze Kopiec ,tatarski” KURHAN -
8 Honiatycze Cmentarz przykoscielny Mogita zbiorowa 1920
9 Honiatycze Cmentarz parafialny - czynny 1875
10 Hostynne Kosciét par. (d. cerkiew gr. - kat.), mur. 1778 .
11 Hostynne Cmentarz przykoscielny z drzewostanem XIX w.
12 Hostynne Dom, mur., ob. sklep 1964 r.
13 Hostynne Mtyn motor., drewn. Przed 1929 .
14 Hostynne Cmentarz grzebalny, czynny XIX w.
15 Hostynne Cmentarz polegtych z 1920, Pomnik Polegtych 1920r.
16 Konopne Kapliczka, domkowa, mur. Przed 1939 .
17 Kotorow Kapliczka Matki Boskiej Kryneckiej 1863 r.
18 Malice Kapliczka $w. Jana Nepomucena z figur. drewniana | p. XIX w.
19 Malice Figura kam., z krzyzem XIX w.
20 Malice Szkotfa drewn. 1936 .
21 Malice Kuznia, drewn., uz. K. tyciuk ok.1920r.
22 Malice Mtyn drewn. I p. XX w.
23 Malice Cmentarz grzebalny, z drzewostanem XIX w.
Kaplica grobowa Ignacego Lubowieckiego, ob. kosciot
. filialny rzymskokat. pw. Sw. Krzyza z wyposazeniem w
Malice . . .
zabytki ruchome i otaczajagcym drzewostanem, w gran.
24 terenu otoczonego murem oporowym 1841 r.
25 Peresotowice Park dworski XVII/XIX w.
26 Peresofowice Cmentarz grzebalny, nieczynny XIX w.
27 Podhorce Koécidt Fil. pw. Krzyza Swietego 1841r.
28 Podhorce Cmentarz przykoscielny przy Kosciele sw. Krzyza XVII w.
29 Podhorce Cmentarz prawostawny Po 1875r.
30 Podhorce Dzwonnica cerkiewna (przy kosciele), drewn. Il p. XVII w.
31 Podhorce Gorzelnia mur. Il'p. XIX w.
32 Podhorce Krzyz kam. 1869r.
podhorce cmentarz wojenny z | wojny Swiat., w gran. dziatki
33 wskazanej w dec., wg zat. planu i karty cmentarza 1915r.
34 Sahryn Koscidt par. (d. cerkiew prawost.), mur. 1873 r.
35 Sahryn Cmentarz grzebalny, czynny XIX w.
36 Sahryn Cmentarz prawostawny, nieczynny XIX w.
37 Terebiniec Pozostatosci parku dworskiego XIX w.
38 Terebiniec Mtyn drewniany XX w.
- Figura sw. Jana Nepomucena przy dr. Powiatowe;j
39 Terebiniec ¢ Bormahcg-Werbkowf::ey J XIX w.
40 Terebin Cmentarz prawostawny, nieczynny XIX w.
Koscidt parafialny p.w. sw. Piotra i Pawta kosciot paraf.
Terebir rzymskokat. pw. $$. Apostotdw Piotra i Pawta (d. cerkiew
unicka) wraz z wyposazeniem wnetrza, drzewostan w
41 granicach ogrodzenia koscielnego 1875r.
Kwatera wojenna (z | wojny swiatowej), na cmentarzu
Terebin prawostawnym, na dziatce wskazanej w dec., w gran. wg
42 zat. mapy i karty cmentarza XX w.
43 Turkowice Kosciot par., mur. 1870r.
a4 Turkowice Cmentarz przykoscielny z drzewostanem XIX w.
45 Turkowice Figura sw. Jozefa (teren ,,zaktadu”), kam. XIX w.
46 Turkowice Cmentarz grzebalny, czynny XIX w.
47 Turkowice Cmentarz wojenny, nieczynny XX w.
Zespot monastyru prawostawnego tzw. ,, Zaktad”:
budynek gtéwny, d. Sobor (tzw. Aula), tzw. Czajnia (obc.
Turkowice cerkiew), dom ihumeni, szkota, zielen towarzyszaca
zabudowie, na dziatce wskazanej w dec., w gran. wg zat.
48 planu XX w.

Strona 47




Otoczenie nieistniejgcego kosciofa filialnego - w gran.

49 Turkowice cmentarza koscielnego 1914 r.
50 Werbkowice Szkota drewniana (ul. Kopernika 28) 1890 .
51 Werbkowice Szkota, mur. 1926-28r.
52 Werbkowice Dworzec kolejowy, mur. 1928 r.
53 Werbkowice Magazyn wegla (przy dworcu), mur. I p. XX w.
54 Werbkowice Stacja pomp (przy dworcu), mur. 1928 r.
Werbkowice Wieza cisnien, drewn-mur. Cze$¢ drewniana
55 sptoneta, pozost. mur. 1945r.
56 Werbkowice Figura MB Niepok. Pocz., kam. 1770 r.
57 Werbkowice Figura sw. Jana Nepomucena, kam. 1908 .
58 Werbkowice Cmentarz grzebalny, czynny XIX w.
59 Werbkowice Cmentarz prawosftawny, nieczynny XIX w.
Zespot patacowo-parkowy: patac, oficyna, brama
Werbkowice wjazdowa wraz z murem wigzgcym jg z patacem,

zarzgdcowka, stajnia z podjazdem, park wraz z dgbrowa (0|
60 pow. wskazanej w dec.), w gran. wg. zat. planu XVIHI/XIXw.
Kosciét paraf. rzymskokat. pw. Sw. Michata Arch. i Matki
Boskiej Nieustajgcej Pomocy (d. cerkiew prawostawna)
wraz z wyposazeniem wnetrza, dzwonnica, cmentarz
61 przykoscielny w gran. ogrodzenia 1846r.
Przestrzenny uktad komunikacyjny Hrubieszowskiej Kolei
Dojazdowej na odcinku Werbkowice-Hrubieszow (wg
zatacznikdw), obejmujacy:

- tor gtéwny-szlakowy kolei waskotorowej od stacji
Werbkowice Wask. do ul. Przemystowej w obszarze stref:
Hrubieszéw stacji Werbkowice, odchodzace od toru
szlakowego do budynku parowozowni
- tor pomocniczyw obrebie stacji Hrubieszéw Wask.,

- urzadzenia nastawczorozjazdowe i sygnalizacyjne,
zwigzane z torem szlakowym i torami pomocniczymi,

- napowietrzna linia telekomunikacyjna drutowa biegnaca
obok toru szlakowego od stacji Werbkowice do stacji
Hrubieszéw (w gran. terenu 3 m po obu stronach toru, na
62 catej dtugosci szlaku wskazanego na zatacznikach). XIX w.

Tabela 9. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Werbkowice.
Zrédto: wg Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Werbkowice na lata 2019- 2022 — uchwala Nr
X/62/2019 Rady Gminy Werbkowice z dnia 17 wrzesnia 2019 r. oraz wykazu zabytkéw wpisanych do rejestru
zabytkdow nieruchomych wojewoddztwa lubelskiego i do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewodztwa
lubelskiego wg obwieszczenia Nr 1/2020 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 22
stycznia 2020 r.

Werbkowice

Werbkowice

9.6.3 Stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy Werbkowice, znajduje sie zewidencjonowanych 696 stanowisk archeologicznych,
ktore sg Sladem materialnej dziatalnos$ci ludzkiej w przesztosci. Wykaz stanowisk przedstawia tabela
ponize;j.

Granice obszaru w/w stanowisk nalezy uszczegétowi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

AZP 87-92
Lp. Miejscowos¢ nr w miejscowosci nr na arkuszu
1 Zaborce 5 11
Peresotowice 2 13
Peresotowice 3 14
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4 Peresotowice 4 15
5 Peresotowice 5 16
6 Peresotowice 6 17
7 Peresotowice 7 18
8 Peresotowice 8 19
9 Peresotowice 9 20
10 Peresotowice 10 21
11 Peresotowice 11 22
12 Peresotowice 12 23
13 Peresotowice 13 24
14 Peresotowice 14 25
15 Peresotowice 15 26
16 Peresotowice 16 27
17 Peresotowice 17 28
18 Peresotowice 18 29
19 Wilkéw 3 30
20 Wilkéw 4 31
21 Wilkéw 5 32
22 Dobromierzyce 1 33
23 Dobromierzyce 2 34
24 Dobromierzyce 3 35
25 Dobromierzyce 4 36
26 Dobromierzyce 5 37
27 Dobromierzyce 6 38
28 Dobromierzyce 7 39
29 Dobromierzyce 8 40
30 Dobromierzyce 9 41
31 Dobromierzyce 10 42
32 Wilkéw 6 46
33 Wilkéw 7 47
34 Wilkéw 8 48
35 Wilkéw 9 49
36 Podhorce 3 80
37 Podhorce 4 81
38 Podhorce 5 82
39 Podhorce 6 83
AZP 87-93
Lp. Miejscowos¢ nr w miejscowosci nr na arkuszu
1 Gozddéw 1 1
2 Gozddw 2 2
3 Podhorce 2 5
4 Alojzow 1 8
5 Alojzow 2 9
6 Alojzow 3 10
7 Alojzéw 4 11
8 Alojzow 5 12
9 Alojzéw 6 13
10 Alojzéw 7 14
11 Alojzéw 8 15
12 Brodzica 1 16
13 Brodzica 2 17
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14 Brodzica 3 18
15 Brodzica 4 19
16 Brodzica 5 20
17 Brodzica 6 21
18 Brodzica 7 22
19 Brodzica 8 23
20 Brodzica 9 24
21 Brodzica 10 25
22 Brodzica 11 26
23 Brodzica 12 27
24 Brodzica 13 28
25 Brodzica 14 29
26 Brodzica 15 30
27 Brodzica 16 31
28 Brodzica 17 32
29 Brodzica 18 33
30 Brodzica 19 34
31 Brodzica 20 35
32 Brodzica 21 36
33 Brodzica 22 37
34 Brodzica 23 38
35 Brodzica 24 39
36 Brodzica 25 40
37 Brodzica 26 41
38 Brodzica 27 42
39 Brodzica 28 43
40 Brodzica 29 44
41 Brodzica 30 45
42 Gozddw 3 46
43 Gozddw 4 47
44 Gozddw 5 48
45 Gozddw 6 49
46 Gozddw 7 50
47 Gozddw 8 51
48 Gozddéw 9 52
49 Gozddéw 10 53
50 Gozdow 11 54
51 Gozdow 12 55
52 Gozdow 13 56
53 Gozdow 14 57
54 Gozdow 15 58
55 Gozdow 16 59
56 Gozdow 17 60
57 Gozddw 18 61
58 Gozddw 19 62
59 Gozddw 20 63
60 Gozddw 21 64
61 Gozddéw 22 65
62 Gozddéw 23 66
63 Gozddéw 24 67
64 Gozddéw 25 68
65 Wolica 7 69
66 Obrowiec 43 70
67 Obrowiec 44 71
68 Obrowiec 45 72
69 Obrowiec 46 73
70 Obrowiec 47 74
71 Podhorce 3 75
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72 Podhorce 4 76
73 Podhorce 5 77
74 Podhorce 6 78
75 Podhorce 7 79
76 Podhorce 8 80
77 Podhorce 9 81
78 Podhorce 10 82
79 Podhorce 11 83
80 Podhorce 12 84
81 Podhorce 13 85
82 Podhorce 14 86
83 Podhorce 15 87
84 Podhorce 16 88
85 Podhorce 17 89
86 Podhorce 18 90
87 Podhorce 19 91
88 Podhorce 20 92
89 Podhorce 21 93
90 Podhorce 22 94
91 Podhorce 23 95
92 Podhorce 24 96
93 Podhorce 25 97
94 Podhorce 26 98
95 Podhorce 27 99
96 Podhorce 28 100
97 Podhorce 29 101
98 Podhorce 30 102
99 Podhorce 31 103
100 Podhorce 32 104
101 Podhorce 33 105
102 Podhorce 34 106
103 Podhorce 35 107
104 Podhorce 36 108
105 Podhorce 37 109
106 Podhorce 38 110
107 Podhorce 39 111
108 Podhorce 40 112
109 Podhorce 41 113
110 Podhorce 42 114
111 Podhorce 43 115
112 Podhorce 44 116
113 Podhorce 45 117
114 Podhorce 46 118
115 Podhorce 47 119
116 Podhorce 48 120
117 Podhorce 49 121
118 Podhorce 50 122
119 Podhorce 51 123
120 Podhorce 52 124
121 Podhorce 53 125
122 Podhorce 54 126
123 Podhorce 55 127
124 Podhorce 56 128
125 Podhorce 57 129
126 Gozddw Kolonia 1 130
127 Werbkowice 29 132
128 Werbkowice 30 133
129 Werbkowice 31 134
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130 Werbkowice 32 135
131 Werbkowice 33 136
132 Alojzow 9 137
133 Wilkéw 10 138
134 Wilkéw 11 139
135 Wilkéw 12 140
136 Wilkéw 13 141
137 Wilkow 14 142
138 Wilkow 15 143
139 Wilkow 16 144
140 Wilkow 17 145
141 Wilkéw 18 146
142 Wilkéw 19 147
143 Wilkow 20 148
144 Wilkéw 21 149
145 Wilkéw 22 150
146 Wilkéw 23 151
147 Wilkéw 24 152
148 Wilkéw 25 153
149 Wilkow 26 154
150 Wilkow 27 155
151 Wilkow 28 156
152 Wilkéw 29 157
153 Wilkéw 30 158
154 Podhorce 58 160
155 Gozdow 27 159
AZP 88-92
Lp. Miejscowosc nr w miejscowosci nr na arkuszu
1 Werbkowice- Kotoréw 1 1
2 Kotorow 23 2
3 Krynki 1 3
4 Hostynne 1 4
5 Hostynne 2 5
6 Dobromierzyce 11 7
7 Dobromierzyce 12 8
8 Dobromierzyce 13 9
9 Dobromierzyce 14 10
10 Hostynne Kolonia 1 11
11 Hostynne 3 12
12 Hostynne 4 13
13 Dobromierzyce 15 19
14 Hostynne Kolonia 2 20
15 Hostynne 5 21
16 Hostynne 6 22
17 Hostynne 7 23
18 Hostynne 8 24
19 Hostynne 9 25
20 Hostynne 10 26
21 Hostynne 11 27
22 Hostynne 12 28
23 Konopne 18 29
24 Hostynne 13 30
25 Hostynne 14 31
26 Hostynne 15 32
27 Hostynne 16 33
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28 totéw 17 34
29 totow 1 37
30 totow 2 38
31 totow 3 39
32 totéw 4 40
33 totow 5 41
34 totow 6 42
35 totow 7 43
36 totéw 8 44
37 totéw 9 45
38 totéw 10 46
39 totéw 11 47
40 Konopne 1 52
41 Konopne 2 53
42 Konopne 3 54
43 Konopne 4 55
44 Konopne 5 56
45 Konopne 6 57
46 Konopne 7 58
47 Konopne 8 59
48 Kotorow 5 60
49 Malice 30 61
50 Malice 31 62
51 Konopne 11 63
52 Hostynne Kolonia 3 67
53 Hostynne Kolonia 4 68
54 Hostynne Kolonia 5 69
55 Hostynne Kolonia 6 70
56 Hostynne Kolonia 7 71
57 Hostynne Kolonia 8 72
58 Hostynne Kolonia 9 73
59 Hostynne Kolonia 10 74
60 Hostynne Kolonia 11 75
61 Hostynne Kolonia 12 76
62 Hostynne Kolonia 13 77
63 Hostynne Kolonia 14 78
64 totéw 12 79
65 totow 13 80
66 totéw 14 81
67 totow 15 82
68 totéow 16 83
69 Konopne 9 84
70 Konopne 10 85
71 Konopne 12 86
72 Konopne 13 87
73 Konopne 14 88
74 Konopne 15 89
75 Konopne 16 90
76 Konopne 17 91
77 Kotoréw 6 92
78 Kotoréw 7 93
79 Kotoréw 8 94
80 Kotoréw 9 95
81 Kotorow 10 96
82 Kotorow 11 97
83 Kotorow 12 98
84 Kotorow 13 99
85 Kotorow 14 100
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86 Kotorow 15 101
87 Kotorow 16 102
88 Kotorow 17 103
89 Kotorow 18 104
90 Kotorow 19 105
91 Kotorow 20 106
92 Kotorow 21 107
93 Kotorow 22 108
AZP 88-93
Lp. Miejscowosc nr w miejscowosci nr na arkuszu

1 Webkowice 2 1

2 Webkowice 10 9

3 Terebiniec 1 14
4 Terebiniec 2 15
5 tysa Gora 1 18
6 tysa Gora 5 28
7 tysa Géra 6 29
8 tysa Géra 7 30
9 tysa Gora 8 31
10 tysa Gora 9 32
11 tysa Gora 10 33
12 tysa Gora 11 34
13 tysa Gora 12 35
14 tysa Gora 13 36
15 tysa Gora 14 37
16 tysa Gora 15 38
17 tysa Gora 16 39
18 tysa Gora 17 40
19 Malice 11 41
20 Malice 12 42
21 Malice 13 43
22 Malice 14 a4
23 Malice 15 45
24 Malice 16 46
25 Malice 17 a7
26 Terebin 25 48
27 Terebin 26 49
28 Terebin 27 50
29 Terebin 28 51
30 Terebin 29 52
31 Terebin 30 53
32 Terebin 31 54
33 Terebin 32 55
34 Terebin 33 56
35 Terebin 34 57
36 Terebin 35 58
37 Terebin 36 59
38 Terebin 37 60
39 Terebin 38 61
40 Terebin 39 62
41 Terebin 40 63
42 Terebin 41 64
43 Terebin 42 65
44 Terebin 43 66
45 Terebin 44 67
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46 Terebin 45 68
47 Terebin 46 69
48 Terebin 47 70
49 Terebin 48 71
50 Terebin 49 72
51 Terebin 50 73
52 Terebin 51 74
53 Terebin 52 75
54 Terebin 53 76
55 Terebin 54 77
56 Metelin 9 78
57 Metelin 10 79
58 Metelin 11 80
59 Metelin 12 81
60 Metelin 13 82
61 Metelin 14 83
62 Gozdéw 26 84
63 Terebiniec 5 85
64 Terebiniec 6 86
65 Terebiniec 7 87
66 Terebiniec 8 88
67 Terebiniec 9 89
68 Terebiniec 10 90
69 Terebiniec 11 91
70 Terebiniec 12 92
71 Terebiniec 13 93
72 Terebiniec 14 94
73 Terebiniec 15 95
74 Terebiniec 16 96
75 Terebiniec 17 97
76 Terebiniec 18 98
77 Terebiniec 19 99
78 Terebiniec 20 100
79 Terebiniec 21 101
80 Terebiniec 22 102
81 Terebiniec 23 103
82 Terebiniec 24 104
83 Terebiniec 25 105
84 Terebiniec 26 106
85 Terebiniec 27 107
86 Terebiniec 28 108
87 Terebiniec 29 109
88 Terebiniec 30 110
89 Terebiniec 31 111
90 Terebiniec 32 112
91 Terebiniec 33 113
92 Terebiniec 34 114
93 Strzyzowiec 1 115
94 Strzyzowiec 2 116
95 Strzyzowiec 3 117
96 Strzyzowiec 4 118
97 Strzyzowiec 5 119
98 Strzyzowiec 6 120
99 Strzyzowiec 7 121
100 Strzyzowiec 8 122
101 Strzyzowiec 9 123
102 Strzyzowiec 10 124
103 Strzyzowiec 11 125
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104 Strzyzowiec 12 126
105 Werbkowice 11 127
106 Werbkowice 12 128
107 Werbkowice 13 129
108 Werbkowice 14 130
109 Werbkowice 15 131
110 Werbkowice 16 132
111 Werbkowice 17 133
112 Werbkowice 18 134
113 Werbkowice 19 135
114 Werbkowice 20 136
115 Werbkowice 21 137
116 Werbkowice 22 138
117 Werbkowice 23 139
118 Werbkowice 24 140
119 Werbkowice 25 141
120 Werbkowice 26 142
121 Werbkowice 27 143
122 Werbkowice 28 144
123 Alojzow 9 145
124 Terebin 70 146

AZP 88-94

Lp. Miejscowos¢ nr w miejscowosci nr na arkuszu
1 Terebin 11 102
2 Terebin 19 106

Terebin 20 107

AZP 89-91

Lp. Miejscowos¢ nr w miejscowosci nr na arkuszu
1 Honiatycze Kolonia 2 181
2 Honiatycze Kolonia 3 182
3 Honiatycze Kolonia 4 183
4 Honiatycze Kolonia 5 184
5 Honiatycze Kolonia 6 185
6 Honiatycze Kolonia 7 186
7 Honiatycze Kolonia 8 187
8 Honiatycze 11 188
9 Honiatycze 12 189

AZP 89-92

Lp. Miejscowos¢ nr w miejscowosci nr na arkuszu
1 Wronowice 4 5
2 Turkowice 14 16
3 Honiatycze 1 18
4 Honiatycze 2 19
5 Honiatycze 3 20
6 Honiatycze 4 21
7 Honiatycze 5 22
8 Honiatycze 6 23
9 Honiatycze 7 24
10 Honiatycze 8 25
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11 Honiatycze 9 26
12 Honiatycze 10 27
13 Honiatyczki 3 28
14 Honiatyczki 4 29
15 Honiatyczki 5 30
16 Honiatyczki 6 31
17 Honiatyczki 7 32
18 Honiatyczki 8 33
19 Honiatyczki 9 34
20 Honiatyczki 10 35
21 Honiatyczki 12 36
22 Honiatyczki 13 37
23 Honiatyczki 14 38
24 Honiatyczki 15 39
25 Honiatyczki 16 40
26 Honiatyczki 17 41
27 Honiatyczki 18 42
28 Honiatyczki 19 43
29 Honiatyczki 20 a4
30 Honiatyczki 11 45
31 Honiatyczki 21 46
32 Honiatyczki 22 47
33 Honiatyczki 23 48
34 Honiatycze Kolonie 1 49
35 Malice 2 53
36 Malice 3 54
37 Malice 4 55
38 Kotorow 2 56
39 Kotorow 3 57
40 Kotorow 4 58
41 Wronowice 6 59
42 Wronowice 7 60
43 Wronowice 8 61
44 Wronowice 9 62
45 Wronowice 10 63
46 Wronowice 11 64
47 Wronowice 12 65
48 Wronowice 13 66
49 Wronowice 14 67
50 Wronowice 15 68
51 Wronowice 16 69
52 Wronowice 17 70
53 Wronowice 18 71
54 Wronowice 19 72
55 Wronowice 20 73
56 Wronowice 21 74
57 Wronowice 22 75
58 Wronowice 23 76
59 Wronowice 24 77
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60 Wronowice 25 78

61 Turkowice 15 94

62 Turkowice 16 95

63 Turkowice 17 96

64 Wronowice 46 117
65 Wronowice 47 123
66 Wronowice 48 124
67 Wronowice 49 125
68 Wronowice 50 126
69 Wronowice 51 127
70 Wronowice 52 128
71 Wronowice 53 129
72 Wronowice 54 130
73 Wronowice 55 131
74 Wronowice 56 132
75 Wronowice 57 133
76 Wronowice 58 134
77 Wronowice 59 135
78 Wronowice 60 136
79 Wronowice 61 137
80 Wronowice 62 138
81 Wronowice 63 139
82 Wronowice 64 140
83 Wronowice 65 141
84 Wronowice 66 142
85 Turkowice 25 143
86 Turkowice 26 144
87 Turkowice 27 145
88 Turkowice 28 146
89 Turkowice 29 147
90 Turkowice 30 148
91 Turkowice 31 149
92 Turkowice 32 150
93 Turkowice 33 151
94 Turkowice 34 152
95 Turkowice 35 153
96 Turkowice 36 158
97 Turkowice 37 159
98 Wronowice 67 154
99 Wronowice 68 155
100 Wronowice 69 156
101 Wronowice 70 157
102 Wronowice 71 166
103 Wronowice 72 167
104 Honiatycze 13 168
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AZP 89-93

Lp. Miejscowos¢ nr w miejscowosci nr na arkuszu
1 Sahryn 1 1
2 Sahryn 12 21
3 Sahryn 13 22
4 Sahryn 14 23
5 Zagajnik 1 24
6 Zagajnik 2 25
7 Sahryn 15 35
8 Sahryn 16 36
9 Sahryn 17 37
10 Sahryn 18 38
11 Sahryn 19 39
12 Sahryn 20 40
13 Sahryn 21 41
14 Sahryn 22 42
15 Sahryn 23 43
16 Sahryn 24 44
17 Sahryn 25 45
18 Sahryn 26 46
19 Sahryn 27 47
20 Sahryn 28 48
21 Sahryn 29 49
22 Sahryn 30 50
23 Sahryn 31 51
24 Sahryn 32 52
25 Sahryn 33 53
26 Sahryn 34 54
27 Sahryn 35 63
28 Sahryn 36 64
29 Sahryn 37 65
30 Terebin 55 66
31 Terebin 56 67
32 Terebin 57 68
33 Terebin 58 69
34 Terebin 59 70
35 Terebin 60 71
36 Terebin 61 72
37 Terebin 62 73
38 Terebin 63 74
39 Sahryn 38 75
40 Sahryn 39 76
41 Sahryn 40 77
42 Sahryn 41 78
43 Sahryn 42 79
a4 Sahryn Gérny Kolonia 3 80
45 Sahryn Gérny Kolonia 4 81
46 Sahryn Gérny Kolonia 5 82
47 Sahryn Gérny Kolonia 6 83
48 Wronowice 6 84
49 Turkowice 18 85
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50 Turkowice 19 86
51 Turkowice 20 87
52 Turkowice 21 88
53 Turkowice 22 89
54 Turkowice 23 90
55 Sahryn Gérny Kolonia 7 91
56 Sahryn Gérny Kolonia 8 92
57 Turkowice 24 93
58 Sahryn 43 94
59 Sahryn 44 95
60 Sahryn Gérny Kolonia 9 96
61 Sahryn Gérny Kolonia 10 97
62 Sahryn Gérny Kolonia 11 98
63 Sahryn Gérny Kolonia 12 99
64 Wronowice 27 100
65 Wronowice 28 101
66 Wronowice 29 102
67 Wronowice 30 103
68 Wronowice 31 104
69 Wronowice 32 105
70 Wronowice 33 106
71 Wronowice 34 107
72 Sahryn Gérny Kolonia 13 108
73 Sahryn Gérny Kolonia 14 109
74 Sahryn Gérny Kolonia 15 110
75 Sahryn Gérny Kolonia 16 111
76 Sahryn Gérny Kolonia 17 112
77 Sahryn Gérny Kolonia 18 113
78 Sahryn Gérny Kolonia 19 114
79 Sahryn Gérny Kolonia 20 115
80 Terebin 64 116
81 tysa Gora 20 117
82 tysa Gora 21 118
83 tysa Gora 22 119
84 tysa Gora 23 120
85 Malice 18 121
86 Malice 19 122
87 Malice 20 123
88 Malice 21 124
89 Malice 22 125
90 Malice 23 126
91 Malice 24 127
92 Malice 25 128
93 Malice 26 129
94 Malice 27 130
95 Malice 28 131
96 Terebin 65 132
97 Malice 29 133
98 Terebin 66 134
99 Terebin 67 135
100 Terebin 68 136
101 Sahryn Gérny Kolonia 21 137
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102 Sahryn Gérny Kolonia 22 138
103 Sahryn Gérny Kolonia 23 139
104 Wronowice 35 140
105 Wronowice 36 141
106 Wronowice 37 142
107 Wronowice 38 143
108 Wronowice 39 144
109 Wronowice 40 145
110 Wronowice 41 146
111 Wronowice 42 147
112 Wronowice 43 148
113 Wronowice 44 149
114 Wronowice 45 150
115 Sahryn Gérny Kolonia 24 151
116 Sahryn Gérny Kolonia 25 152
117 tysa Gora 24 153
118 tysa Gora 25 154
119 Terebin 69 155
AZP 89-94
Lp. Miejscowos¢ nr w miejscowosci nr na arkuszu
Dabrowa Kolonia 19 36
Terebin 20 37
AZP 90-92
Lp. Miejscowos¢ nr w miejscowosci nr na arkuszu
1 Wronowice 1 12
2 Turkowice 3 15
3 Turkowice 4 16
4 Turkowice 5 17
5 Turkowice 57 28
6 Turkowice 58 29
7 Turkowice 59 50
8 Turkowice 38 127
9 Turkowice 39 128
10 Turkowice 40 129
11 Turkowice 41 130
12 Turkowice 42 131
13 Turkowice 43 132
14 Turkowice 44 133
15 Turkowice 45 134
16 Turkowice 46 135
17 Turkowice 47 136
18 Turkowice 48 137
19 Turkowice 49 153
20 Turkowice 50 154
21 Turkowice 51 155
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22 Turkowice 52 156
23 Turkowice 53 157
24 Turkowice 54 158
25 Turkowice 55 159
26 Turkowice 56 177
27 Wronowice 1 182
AZP 90-93
Lp. Miejscowos¢ nr w miejscowosci nr na arkuszu

1 Adelina 1 4

2 Adelina 2 5

3 Adelina 3 6

4 Adelina 4 7

5 Adelina 5 8

6 Adelina 6 9

7 Adelina 7 10
8 Adelina 8 11
9 Adelina 9 12
10 Adelina 10 13
11 Adelina 11 14
12 Adelina 12 15
13 Turkowice Kolonia 7 16
14 Turkowice Kolonia 8 17
15 Turkowice Kolonia 9 18
16 Turkowice Kolonia 10 19
17 Turkowice Kolonia 11 20
18 Turkowice Kolonia 12 21
19 Turkowice Kolonia 13 22
20 Turkowice Kolonia 14 23
21 Turkowice Kolonia 15 24

Tabela 10. Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Werbkowice wpisanych do rejestru zabytkow.
Zrédto: Rejestr zabytkow.

10 Krajobraz gminy Werbkowice

Przez termin krajobraz nalezy rozumieé postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajg elementy

przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowana w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub
dziatalnosci cztowieka. Do podstawowych elementéw krajobrazu gminy Werbkowice nalezy zaliczy¢ tereny
rolne, tereny lesne, doliny rzeczne oraz rozmaitg zabudowe bedacg wynikiem dziatalnosci cztowieka.
W krajobrazie gminy Werbkowice mozna zauwazy¢ nastepujace dominanty, w tym dominanty zabytkowe,
w sktad ktérych wchodza koscioty, cerkwie oraz dzwonnice (oznaczone na rysunku studium). Sg to:

Kosciét sw. Michata Archaniota z dzwonnicg w Werbkowicach,

Kosciét parafialny pw. Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy w Werbkowicach (obiekt nie wpisany do
rejestru zabytkow),

Kosciét pw. Stanistawa Biskupa Meczennika w Podhorcach,

Koscidt par. pw. Niepokalanego Serca NMP w Turkowicach.

Zespot patacowo - parkowy w Werbkowicach,

Kaplica grobowa Ignacego Lubowieckiego,
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»  Koscidt filialny rzymsko-katolicki pw. Sw. Krzyza w Malicach oraz
e Zespdt Monastyru Prawostawnego w Turkowicach.

Gmina znajduje sie w pasmie pogranicza kulturowego wyznaczonego przez obiekty sakralne 2
religii, tj.: chrzescijanstwa (greckokatolickie, rzymsko-katolickie, prawostawne) oraz judaizmu.

11 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Do czasu zakonczenia sporzadzania ,Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice”, Sejmik Wojewddztwa nie uchwalit audytu krajobrazowego
dla wojewddztwa lubelskiego.

12 Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

12.1 Struktura spoteczno — demograficzna gminy.

12.1.1 Zagadnienia demograficzne.

taczna liczba ludnosci w catej gminie Werbkowice na dziert 31.12.2019 r. wynosita 9 272 oséb Srednia
gestoé¢ zaludnienia wg danych z31.12.2019r. wynosi 50 oséb na km? w2011 r. wynosita 53/km?
i sukcesywnie maleje.

Zmiany ludnosciowe na terenie gminy Werbkowice, w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsze
zestawienie:

rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019
ogbtem 10009 9934 9 848 9778 9681 9631 9509 9272
mezczyzni 4973 4929 4 889 4 881 4816 4781 4728 4611
kobiety 5036 5005 4959 4897 4 865 4 850 4781 4661

Tabela 11. Zmiany ludnosciowe na terenie gminy Werbkowice w latach 2011-2019. Zrédfo: GUS.

Struktura ludnosci wg ptci i wieku — stan na dziert 31.12.2019r. :

wiek 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019
ogotem 10009 9934 9 848 9778 9681 9631 9509 9272
w wieku
przedprodukcyjnym 1912 1818 1753 1701 1646 1628 1540 1226
w wieku produkcyjnym 6196 6199 6175 6121 6 060 5990 5915 5 950
w wieku poprodukcyjnym 1902 1917 1920 1946 1975 2023 2054 2096

Tabela 12. Struktura ludnosci gminy Werbkowice w dniu 31.12.2019 r. Zrédfo: GUS.

Ruch naturalny ludnosci (31.12.2019) :

W liczbach bezwzglednych

liczba ludnosci urodzenia zgony przyrost naturalny

gmina 9272 67 122 -55
Tabela 13. Ruch naturalny ludnosci gminy Werbkowice w dniu 31.12.2019 r. Zrédto: GUS.
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Zestawienie liczby mieszkancow w poszczegdlnych miejscowosciach gminy:

L.p Nazwa miejscowosci 18.11.2016r.
1. Adelina 87
2. Alojzéw 335
3. Dobromierzyce 223
4. Gozddw 744
5. Honiatycze 189
6. Honiatycze-Kolonia 136
7. Honiatyczki 237
8. Hostynne 318
9. Hostynne-Kolonia 413
10. Konopne 157
11. Kotoréw 234
12. totéw 46
13. tysa Gora 174
14. Malice 329
15. Peresotowice 234
16. Podhorce 410
17. Sahryn 396
18. Sahryn-Kolonia 222
19. Strzyzowiec 53
20. Terebiniec 316
21. Terebin 709
22. Turkowice 487
23. Werbkowice 2867
24, Wilkoéw 326
25. Wronowice 250
26. Zagajnik 49
suma 9941

Tabela 14. Liczba mieszkaricéw w poszczegdlnych miejscowosciach gminy. Zrédto: USC w Werbkowicach

Zgodnie z powyzszymi tabelami, w gminie obserwuje sie spadek ludnosci. Ma na to wptyw przede
wszystkim usytuowanie gminy w znacznej odlegtosci od duzych miast, a takie stabe powigzanie
komunikacyjne z nimi.

Za pomocg danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (Prognoza ludnosci na lata 2008-2035, Prognoza
dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregiondw na lata 2014-2050, www.stat.gov.pl)
przeprowadzono analize demograficzng dla gminy Werbkowice. Przewiduje sie, ze w perspektywie do
2020 r. liczba mieszkancéw ksztattowac sie bedzie na poziomie 9 252 oséb, co oznacza spadek o okoto 4%
w stosunku do stanu obecnego.

Liczba mieszkanicow poszczegdlnych wsi w przewazajacej czesci oscyluje w granicach ok. 150 — 400
0sbb, najwiekszg miejscowoscig sg Werbkowice - 2867 mieszkancow, Gozdéw — 744 osdb oraz Terebin —
709. Liczba osdb zamieszkujgcych poszczegélne tereny obrazuje warunki ekofizjograficzne oraz warunki
rozwoju urbanistycznego gminy. Duza liczba mieszkancéw zajmujgcych dany teren m. in. zwigzana jest
z dobrym powigzaniem komunikacyjnym obszaru, oraz dobrze rozwinietg infrastruktura.

Tworzac na terenie gminy przede wszystkim nowe miejsca pracy, wzmacniajgc zaplecze socjalne,
edukacyjne oraz kulturalne mozna uzyska¢ zmniejszenie ruchow migracyjnych ludnosci. Mniejsza migracja
ludnosci lokalnej, jak i zwiekszajacy sie przyrost naturalny, datyby mozliwos¢ utrzymania liczby ludnosci
zamieszkujgcej gmine mniej wiecej na statym poziomie lub przyczynitby sie jej wzrostu.

12.1.2 Zatrudnienie.

Na terenie gminy Werbkowice oraz takze w powiecie hrubieszowskim brakuje miejsc pracy dla oséb
wyksztatconych. Wyksztatcone osoby szukajg zatrudnienia w duzych miastach wojewddztwa lubelskiego tj.:
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Lublin, Zamos¢ czy Chetm.

Okoto 66,1% aktywnych zawodowo mieszkaricow Gminy Werbkowice pracuje w sektorze rolniczym
(rolnictwo, lesnictwo, towiectwo irybactwo), 5,6% w przemysle ibudownictwie, a 7,9% w sektorze
ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja
i komunikacja) oraz 1,1% pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa,
obstuga rynku nieruchomosci).

Obszar powiatu hrubieszowskiego, do ktdorego nalezy gmina Werbkowice, nalezy do obszaréw
o wysokim bezrobociu (bezrobocie w powiecie hrubieszowskim w 2017 r. wyniosto 14,2 %). S to dane
statystyczne, nie biorgce pod uwage bezrobotnych niezarejestrowanych.

W celu tworzenia nowych miejsc pracy nalezy przewidzie¢ obszary predysponowane do lokalizacji
nowych inwestycji o charakterze produkcyjno-ustugowym (rzemieslniczym), w celu pozyskania nowych
inwestoréw.

Bezrobotni gminy Werbkowice zarejestrowani:

rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2020
ogdtem 690 791 702 714 645 577 702 492
mezczyzni 343 386 410 361 379 335 296 243
kobiety 347 405 407 341 335 310 281 249

Tabela 15. Zarejestrowani bezrobotni gminy Werbkowice. Zrédfo: GUS

Na terenie gminy bezrobocie do 2016 r. spadto, jednak w 2017 r. znacznie sie zwiekszyto. Nastepnie
w 2020r. ponownie spadto. Podstawowg cechg gminnego rynku pracy jest bezrobocie sezonowe, ktdre
nasila sie w okresie zimowym. W okresie letnim wieksza cze$¢ oséb bezrobotnych w wieku produkcyjnym
zatrudnia sie do prac dorywczych.

W celu zatrzymania tendencji wzrostu bezrobocia nalezy bezwzglednie wprowadzi¢ nowe tereny
o przeznaczeniu pod ustugi, produkcje oraz wprowadzi¢ programy wpierajgce rozwoj gospodarki na terenie
gminy Werbkowice. Wyznaczenie nowych terendw wigze sie takze z podniesieniem standardéw drég oraz
budowg nowych, a takze budowg infrastruktury techniczne;j.

12.1.3 Struktura ustugowa.

Gmina rozwija na swym terenie funkcje ustugowgq dla obstugi ludnosci z wieloptaszczyznowgq ofertg
obiektow uzytecznosci publicznej. Znajdujg sie tu: jednostki administracji samorzadowej, szkoty i inne
placowki zwigzane z oswiatg, obiekty stuzby zdrowia (przychodnia i apteki), placdwki opieki spotecznej,
instytucje, placowki i stowarzyszenia upowszechniania kultury, obiekty sportu, turystyki i rekreaciji.

Opieka medyczna dziata w dwéch sektorach: publicznym i prywatnym, oferujac opieke podstawowa
oraz lecznictwo ambulatoryjne.
Obiekty zwigzane ze stuzbg zdrowia oraz opieka spoteczng zlokalizowane na terenie gminy:
e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej PRZYCHODNIA Lekarza Rodzinnego w Werbkowicach,
* Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej OSRODEK ZDROWIA w Werbkowicach,
* Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Werbkowicach.

Na terenie gminy Werbkowice funkcjonuje kilka aptek, ktore sg wtasnoscig prywatnych inwestoréw.
Ponadto w Werbkowicach, na hali sportowej przy Szkole Podstawowej zlokalizowany jest punkt
rehabilitacyjny.

W zwigzku ze starzejgcym sie spoteczeristwem gminy, mozna zatozy¢, ze zapotrzebowanie na ustugi
zwigzane zochrong zdrowia, takie naustugi zwigzane z opiekg na osobami starszymi, wzrosnie
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w najblizszych latach.
Na terenie gminy Werbkowice zlokalizowane s3 takze obiekty bazy gastronomicznej i hotelowe;j.

12.1.4 Obiekty przemystowe, sktadowe oraz infrastrukturalne.

W gminie Werbkowice zarejestrowanych byto w 2017 r. 482 podmiotéw gospodarczych, sg to przede
wszystkim mate zaktady ustugowe, rzemieslnicze i handlowe. Powstajgce firmy to czesto placéwki rodzinne,
ktére zatrudniajg niewielka liczbe oséb. Firmy ustugowe zajmujg sie gtéwnie dziatalnoscig budowlang
handlowg i spozywcza.

Gmina Werbkowice posiada charakter rolniczo-przemystowy ze szczegdlnym nastawieniem na
przemyst rolno - spozywczy.

Do najwazniejszych podmiotéw gospodarczych nalezg m.in.:
*  Krajowa Spétka Cukrowa S.A. Oddziat ,,Cukrownia Werbkowice”,
* Rolniczy Zaktad Doswiadczalny IUNIG.

Ponadto sfere gospodarczg na terenie gminy tworzg przede wszystkim drobne i prywatne
przedsiebiorstwa réznych branz, z przewaga dziatalnosci ustugowej, handlu, budownictwa i drobnej
wytworczosci. Najczesciej niewielka dziatalnos¢ produkcyjna dziatajgcych na tym terenie podmiotow tgczy
sie z ustugami i handlem.

12.2 Infrastruktura spoteczna.
12.2.1 Oswiata.

Oswiata nalezy do waznych ustug gminy. Na terenie gminy Werbkowice zlokalizowanych jest 7 szkét
podstawowych i 12 placéwek wychowania przedszkolnego. S3 to:
e Szkota Podstawowa im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Werbkowicach,
e Szkota Podstawowa im. s. Wandy Longiny Trudzifskiej i siedmiu wychowankdéw w Sahryniu,
e Przedszkole Samorzagdowe ,Bajka” w Werbkowicach,
e Publiczna Szkofa Podstawowa im. Jana Pawta Il w Honiatyczach, Publiczny Punkt Przedszkolny
w Honiatyczach,
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Papieza Jana Pawta Il w Podhorcach, Publiczny Punkt
Przedszkolny w Podhorcach,
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Kolejarzy Ofiar Il Wojny Swiatowej w Gozdowie, Publiczny Punkt
Przedszkolny w Gozdowie,
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Armii Krajowej w Malicach,
e Publiczna Szkota Podstawowa im. 30 Putku Strzelcéw Kaniowskich i AK w Hostynnem-
Kolonii, Publiczny Punkt Przedszkolny w Hostynnem Kolonii.

Na terenie gminy Werbkowice nie ma placéwek ksztatcenia ponadpodstawowego. Mtodziez z terenu
gminy ma mozliwos¢ ksztatcenia sie na poziomie ponadpodstawowym w pozostatych szkotach potozonych
na terenie powiatu hrubieszowskiego.

Tabela 16. Struktura uczqcych sie w ciggu ostatnich kilku lat (Zrédto: GUS):

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019
ogoétem 9 9 9 9 9 9 8 7
oddziaty w
Szkolnictwo szkotach 55 55 54 54 57 53 58 62
podstawowe uczniowie 570 547 510 523 566 500 552 645
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019
ogétem 1 1 1 2 0 0 0 0
oddziaty 3 3 3 1 0 0 0 0
Szkolnictwo uczniowie 30 36 20 7 0 0 0 0
ogolnoksztatcgce [absolwenci 8 3 12 7 7 0 0 0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 | 2019
ogétem 1 0 0 0 0 0 0 0
Szkolnictwo oddziaty 3 0 0 0 0 0 o | o
ponadpodstawo
we zawodowe uczniowie 51 0 0 0 0 0 0 0
i artystyczne absolwenci 31 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 17. Zestawienie liczby dzieci w przedszkolach (Zrédto: GUS):
rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019
dzieci w wieku 3 - 5 lat 299 298 281 272 281 247 233 217
dzieci w wieku 3 - 6 lat 391 384 387 322 374 336 331 273
dzieci w wieku 3 - 4 lat 210 193 181 180 194 153 139 139
dzieci w wieku 4 - 6 lat 288 293 299 226 277 279 249 209
Tabela 18. Wychowanie przedszkolne razem (Zrédto: GUS):
rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019
ogotem 8 8 8 8 7 7 7 10
oddziaty 8 8 8 8 7 7 7 15
miejsca 140 145 145 145 145 145 145 -
dzieci 129 132 142 134 134 142 140 209

Z powyzszych zestawien wynika, ze liczba uczacych sie na przestrzeni kilku lat powoli zmniejsza sie.
Ulegto likwidacji szkolnictwo zawodowe i $Srednie ogdlnoksztatcgce, ale zauwazalny jest przyrost dzieci
w wieku przedszkolnym. W zwigzku z powyzszym nalezy utrzymad istniejgce jednostki szkolne.

12.2.2 Administracja.

Na terenie gminy funkcje administracyjng sprawuje Urzagd Gminy w Werbkowicach.
Poza tym na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce urzedy i instytucje:

Urzad Stanu Cywilnego,

Urzad Pocztowy w Werbkowicach,

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Werbkowicach,

Gminny Osrodek Kultury w Werbkowicach,

oraz stuzby interwencyjne:
Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarniczej w Alojzowie, Kotorowie, Turkowicach, Honiatyczkach,
Honiatyczach, Wronowicach, Podhorcach, Sahryniu, Werbkowicach, Terebiniu,
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e Posterunek Policji w Werbkowicach.

12.2.3 Kultura.

Na terenie gminy istniejg placéwki z zakresu kultury, s3 to:
e Gminny Osrodek Kultury w Werbkowicach,
e Dom kultury w Honiatyczach,
e Gminna Biblioteka Gminna,
e  Punkt biblioteczny w szkole podstawowej w Malicach,
e Swietlica Socjoterapeutyczna w Werbkowicach,
o Swietlice Wiejskie

Dopetnieniem oferty kulturalnej na terenie gminy sg kluby i obiekty sportowe:
e Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji w Werbkowicach,
e Hala Sportowa w Werbkowicach,
e Miedzyzaktadowy Ludowy Klub Sportowy , Krysztat” Werbkowice,
e Uczniowski Klub Sportowy UKS ,,Grot”.

W gminie dziatajg nastepujgce stowarzyszenia:
e Klub Przyjacidt Biblioteki,
* Kota Gospodyn Wiejskich,
e Kapelaizespot spiewaczy z Honiatycz,
e Zespot tarica nowoczesnego,
e  Kotko plastyczne,
o Zespot $piewaczy Gorzanki w Gozdowie,
e Kapela podwérkowa ,Stach”,
e Klub ,Senior+”,
e Kotko teatralno-muzyczne,
e Polskie Stowarzyszenie na rzecz Osob z Niepetnosprawnoscig Intelektualng Koto w Werbkowicach,
e Osrodek Rehabilitacyjno-Edukacyjno-Wychowawczy w Alojzowie,
e Stowarzyszenie edukacyjne na rzecz rozwoju i promocji wsi Podhorce,
e Stowarzyszenie na rzecz rozwoju lokalnego ,Szansa”,
e Stowarzyszenie rozwoju wsi Honiatycze, Honiatycze Kol., Honiatyczki, Wakijéw,
e Stowarzyszenie na rzecz remontu drewnianego Kosciota zabytkowego w Werbkowicach,
e Stowarzyszenie motocyklistéw ziemi hrubieszowskiej Moto Rubiez,
e Wschodnie towarzystwo regionalne Brama Lwowska,
e Stowarzyszenie mitosnikdw ziemi Turkowickiej w Turkowicach,
e Stowarzyszenie na rzecz rozwoju wsi Gozdow,
e  Edukacja i rozwdj wsi Terebin”,
e Stowarzyszenie , Edukacja i rozwdj wsi Hostynne, Hostynne Kolonia, totow, Dobromierzyce”,
e Stowarzyszenie ,Przyjazna Szkota w Malicach”,
e Stowarzyszenie zastepczego rodzicielstwa oddziat Hrubieszowski,
e Stowarzyszenie rozwoju wsi gminy Werbkowice,
e Stowarzyszenie Wandalowie — Wandalska zagroda w Kotorowie,
e Stowarzyszenie na rzecz rozwoju i promocji wsi Sahryn,
e Fundacja ,Reksio i przyjaciele”,
e Zwigzek zawodowy inzynieréw Cukrowni ,Werbkowice:” S. A.
e Niezalezny samorzadowy zwigzek zawodowy pracownikow krajowej spétki cukrowej S. A. w Toruniu
oddziat ,,Cukrownia Werbkowice” w Werbkowicach,
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e Zwigzek zawodowy pracownikdéw cukrowni ,Werbkowice” S. A. samoobrona.

W ciggu roku na terenie gminy odbywajg sie liczne imprezy kulturalne i sportowe.

12.2.4 Turystyka i rekreacja.

Gmina Werbkowice posiada dobre warunki do rozwoju turystyki, przede wszystkim agroturystyki.
Najatrakcyjniejszymi miejscowosciami na terenie gminy sg Werbkowice, Turkowice i Gozdéw. W tych
miejscowosciach znajduja sie obiekty tj. Monastyr, Patac oraz Dworek. Ziemie te, bogato wyposazone przez
nature mogg stuzy¢ do uprawiania wszystkich rodzajow turystyki.

Do atrakgcji turystycznych nalezy zaliczy¢:

e tereny lesne,

e szlaki rowerowe,

e pomniki przyrody,

e zabytkowy Monaster,

e zabytkowy patac,

e zabytkowy dwor,

e zabytki architektury i budownictwa,
o sptywy kajakowe rzekg Huczwa.

Na terenie gminy zlokalizowany jest jeden szlak turystyczny. Prowadzi on od zespotu monastyru
prawostawnego w Turkowicach w pofudniowej czesci gminy i biegnie on na pdétnoc poprzez miejscowosci:
Wronowice, Kotordw, Konopne do Werbkowic, nastepnie przez miejscowosci: Alojzow i Gozddéw w kierunku
Hrubieszowa.

Przez gmine Werbkowice wytyczone zostaty nastepujgce szlaki rowerowe:

e Od strony Hrubieszowa przez Mastomecz, Mircze, Adeline, Tyszowce, Malice, Werbkowice, Gozddw,
Brodzice prowadzi czarna rowerowa trasa turystyczna- zaczynajaca sie i konczgca w Hrubieszowie,
tworzy on w granicach Wojewddztwa Lubelskiego zamknietg petle o dtugosci blisko 70 km.
Obejmuje miejsca o charakterze religijnym i pielgrzymkowym.

e Od strony Hrubieszowa przez Mieniany, Cichobdrz, Kosmow, Krytéw, Matkéw, Mircze, Starg Wies,
Motozéw, Nabréz, Tyszowce, Czermno, Wronowice, Malice, tysg Gore, Werbkowice, Wilkdw,
Podhorce, Leopolddéw, Nieledew, Obrowiec prowadzi czerwona rowerowa trasa turystyczna-
zaczynajaca sie i konczagca w Hrubieszowie, tworzy on w granicach Wojewddztwa Lubelskiego
zamknietg petle odtugosci blisko 78 km. Obejmuje miejsca o charakterze religijnym
i pielgrzymkowym oraz historycznym.

Opréocz wymienionych szlakdw turystycznych rowerowych, na opisywanym terenie znajdujg sie
réwniez szlaki kajakowe:
e Szlak kajakowy na rzece Huczwie zaczyna sie w gminie taszczéw, przebiega przez gmine
Werbkowice i konczy w Hrubieszowie . Szlak dzieli sie na nastepujgce odcinki:

1. Kotoréw — Werbkowice. Odcinek liczy ok. 7 km, czas sptywu ok. 2,5 godziny,

2. taszczéw — Turkowice. Odcinek liczy ok. 17 km, czas sptywu ok. 2,5 — 4,5 godziny,
3. Turkowice — Werbkowice. Odcinek liczy ok. 15 km, czas sptywu ok. 3 — 3,5 godziny,
4. Tyszowce — Kotordw. Odcinek liczy ok. 15 km, czas sptywu ok. 3,5 - 5,5 godziny,

5. Tyszowce — Werbkowice. Odcinek liczy ok. 22 km, czas sptywu ok. 3,5 -5,5 godziny,
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6. Werbkowice — Podhorce. Odcinek liczy ok. 7 km, czas sptywu ok. 2 godziny,

7. Podhorce — Hrubieszéw. Odcinek liczy ok. 10 km, czas sptywu ok. 2,5 — 3,5 godziny,
8. Werbkowice — Hrubieszédw. Odcinek liczy ok. 17 km, czas sptywu ok. 3 — 4,5 godziny,
9. Hrubieszéw — Grédek. Odcinek liczy ok. 17 km, czas sptywu ok. 2,5 — 3,5 godziny,

10. Kotoréw — Hrubieszéw. Odcinek liczy ok. 22 km, czas sptywu ok. 4 — 6 godzin,

11. Werbkowice — Grddek. Odcinek liczy ok. 25 km, czas sptywu ok. 5 — 8 godzin,

12. taszczéw — Werbkowice. Odcinek liczy ok. 32 km, czas sptywu ok. 5 - 9 godzin,

13. taszczéw — Turkowice - Werbkowice. Odcinek liczy ok. 32 km, czas sptywu ok. 2 dni,
14. taszczéw - Turkowice — Hrubieszéw. Odcinek liczy ok. 47 km, czas sptywu ok. 2 dni,
15. Tyszowce — Werbkowice - Hrubieszow. Odcinek liczy ok. 36 km, czas sptywu ok. 2 dni,
16. Kotorow — Podhorce - Grodek. Odcinek liczy ok. 28 km, czas sptywu ok. 2 dni,

17. Tyszowce — Werbkowice - Grodek. Odcinek liczy ok. 43 km, czas sptywu ok. 2 dni,

18. taszczow — Turkowice — Werbkowice - Hrubieszéw. Odcinek liczy ok. 47 km, czas sptywu
ok. 3 dni,

19. taszczéw - Turkowice — Werbkowice - Grédek. Odcinek liczy ok. 55 km, czas sptywu ok. 3 dni.*

12.3 Rolnictwo.

Gmina Werbkowice ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmujg 83% powierzchni gminy.
Gospodarstwa rolne w gminie charakteryzujg sie do$¢ duzym rozdrobnieniem z przewagg gospodarstw
do 10 ha. W 2002 r. wg spisu powszechnego byto ponad 2097 gospodarstw rolnych, w 2010 r. liczba ta
zmniejszyta sie do 1612. W hodowli zwierzat przewaza hodowla bydta, trzody chlewnej i drdb,
a w produkgji roslinnej dominuje uprawa zbdéz (gtdwnie pszenica ozima i jeczmien jary) oraz warzyw (fasola,
buraki).

powierzchnie liczba
ogétem 1612
do 1 ha wtgcznie 238
1-5ha 520
5-10ha 472
10-15 ha 192
5 hai wiecej 854
10 ha i wiecej 382
15 ha i wiecej 190

Tabela 19. Liczba gospodarstw rolnych w 2010 roku. Zrédto: Podstawowe Informacje ze Spisu Powszechnego
w 2010 r. Gmina Werbkowice. Zrédto: GUS

Analizujgc dane statystyczne, mozina zaobserwowac¢ dosé gwattowny spadek ilosci gospodarstw,
produkcji rolnej i zwierzecej w kazdej gatezi rolnictwa. Jedyng produkcjg utrzymujacg sie na podobnym
poziomie to hodowla drobiu. Nalezy uwzgledni¢ ten fakt w Studium oraz winnych opracowaniach
dotyczgcych strategii rozwoju gminy.

Niekorzystny jest stopief przygotowania zawodowego, a takze struktura wiekowa rolnikéw. Od lat

*http://www.kbtour.hrubie.pl/?huczwa,75
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obserwuje sie postepujgcy proces starzenia wtascicieli gospodarstw.

Szanse narozwdj rolnictwa mozna upatrywa¢ w rozwoju gospodarstw ekologicznych. Jednak
prowadzenie tego typu dziatalno$ci wymaga konsekwencji dziatania oraz wiedzy w zakresie metod upraw,
wzbogacania gleb itp. Potrzebny jest system wspierania i zachet do tworzenia gospodarstw ekologicznych
oraz produkcji zdrowej zywnosci.

12.4 Budownictwo.

Gtéwnym czynnikiem wptywajgcym na standard Zzycia ludnosci danego obszaru s warunki
mieszkaniowe. Obiekty budowlane znajdujace sie na terenie gminy réznig sie wiekiem, technologia
wykonania, przeznaczeniem i wynikajgca z powyzszych parametrow energochtonnosciag. Sposrdd wszystkich
budynkéw wyodrebniono podstawowe grupy obiektéw: budynki mieszkalne, obiekty uzytecznosci
publicznej, obiekty handlowe, ustugowe i przemystowe — podmioty gospodarcze.

Dominujacym rodzajem zabudowy gminy jest zabudowa mieszkaniowa - przewaza zabudowa niska
jednorodzinna i zagrodowa.

Przewiduje sie, ze w najblizszych latach popyt na nowe mieszkania utrzymywac sie bedzie
na dotychczasowym poziomie. Przewidywany jest wzrost liczby gospodarstw domowych, przy
réwnoczesnym zmniejszaniu sie wskaznika liczby oséb przypadajgcych na 1 gospodarstwo. W zwigzku z tym
zaktada sie przyrost zapotrzebowania na energie cieplng, gaz na cele komunalno - bytowe oraz dla celéw
ogrzewania, energie elektryczng w nowym budownictwie mieszkaniowym, a takze w nowych budynkach
uzytecznosci publicznej, ustugowych i produkcyjnych.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019
mieszkania 3122 3124 3134 | 3139 | 3144 | 3153 | 3160 3171
izby 11787 11799 |11844| 11870 {11894 | 11935 | 11965 | 12024
powierzchnia uzytkowa 260
mieszkan 259414 | 259725 868 |261647 (262 288|263 468| 264 159 | 265 917

Tabela 20. liczba mieszkari w gminie Werbkowice, Zrédto: GUS

12.5 Zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami nalezy do obowigzkéw podmiotéw
publicznych oraz odbywa sie poprzez stosowanie uniwersalnego projektowania albo racjonalnych
usprawnien. Nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami w prowadzonej oraz planowanej
dziatalnosci oraz dazy¢ do usuwania barier (architektonicznych, cyfrowych i informacyjno-
komunikacyjnych), a takze zapobiegac ich powstawaniu.

Nalezy mie¢ na uwadze minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, m. in.:

* zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkdw,

* instalacje urzadzen lub zastosowanie $rodkéw technicznych i rozwigzarn architektonicznych
w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczen
technicznych,

* zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczern w budynku, co najmniej w sposdb wizualny
i dotykowy lub gtosowy,

* zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa asystujgcego,

* zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny
Sposob,
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e obstuge z wykorzystaniem srodkdw wspierajgcych komunikowanie sie lub przez wykorzystanie
zdalnego dostepu online do ustugi ttumacza przez strony internetowe i aplikacje,

* instalacje urzadzen Ilub innych s$rodkéw technicznych do obstugi oséb stabostyszacych,
w szczegdlnosci petli indukcyjnych, systemédw FM lub urzadzen opartych o inne technologie,
ktérych celem jest wspomaganie styszenia,

* zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie jego dziatalnosci —
w postaci elektronicznego pliku zawierajgcego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania tresci
w polskim jezyku migowym oraz informacji w tekscie tatwym do czytania,

* zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegélnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku,

* wymagania zawarte w ustawie zdnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron
internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych.

13 Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Zagrozenia powodziowe wystepujg w sporadycznych okresowych podtopieniach na terenach
zabudowy gospodarczej zlokalizowanej zbyt blisko brzegdéw rzek.

Na terenie gminy Werbkowice nie wystepujg zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii,
zgodnie z kryteriami iloSciowo-jakosciowym okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow iilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie
w zakfadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Ze wzgledu na potozenie gminy w poblizu granicy paistwa powazne zagrozenie moze stanowic
transport substancji niebezpiecznych w ruchu drogowym.

W gospodarce przestrzennej gminy nalezy stosowaé nastepujgce zasady stuzgce zabezpieczeniu
potrzeb obrony cywilnej:

1 W rejonach budownictwa wielorodzinnego nalezy przewidywacé rezerwe terenéw pod budowle
ochronne (schrony, ukrycia, szczeliny).

2 W budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej, mieszkalno - ustugowych
i mieszkalnych - nalezy na etapie sporzadzania plandw realizacyjnych przewidzie¢ schrony i ukrycia.

3 W rejonach budownictwa jednorodzinnego nalezy przewidywac¢ ukrycia typu Il wykonane
w podpiwniczeniach budynkéw przez mieszkanicéw we wtasnym zakresie w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej Panstwa.

4 Bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac nalezy tereny pod budowe awaryjnych studni wody
pitnej (7,5 | na osobe/ dobe). Odlegtos¢ studni od budynkéw mieszkalnych lub zgrupowan ludnosci
powinna wynosi¢ najwyzej 800 m.

5 Istniejgce studnie powinny by¢ zabezpieczone przed likwidacjg i przystosowane do sprawnego
uruchomienia i eksploatacji w sytuacjach kryzysowych.

6 Oswietlenie zewnetrzne (ulice, zaktady pracy) nalezy przystosowac¢ do zaciemniania i wygaszenia.

7 Nalezy uwzgledni¢ system alarmowania ipowiadamiania mieszkancow w wypadku zagrozen
poprzez syreny alarmowe przyjmujgc promien styszalnosci syreny do 300 m.

8 Uktad projektowanych i modernizowanych drdég i ulic powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:

o szerokos¢ ulicy powinna uniemozliwi¢ ewentualne zagruzowanie,

e powinny by¢ potgczenia z traktami przelotowymi — zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia,

o nalezy wyznaczyé trasy przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi srodkami przemystowymi.

9 Wszelkie projektowane na obszarze gminy obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t.
oraz kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu nabudowe nalezy zgtaszac
do Sit Powietrznych RP.
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10 Nalezy zachowac istniejgce lub projektowane obiekty obrony cywilne;j.

14 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
14.1 Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Analizy ekonomiczne

W dniu 15 grudnia 2017 r. zostata uchwalona Uchwata nr XXXV/294/2017 Rady Gminy Werbkowice
w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej. W dniu 29 czerwca 2018 r. Wéjt Gminy Werbkowice wydat
zarzadzenie Nr 84/2018 zmieniajgce uchwate w sprawie wieloletniej prognozy finansowej.

Zgodnie zdanymi GUS dochody oraz wydatki budzetu gminy ma 1 mieszkanca gminy,
w roku 2017 miaty wyzszy wskaznik dochodu na jednego mieszkarca niz wydatkdw.

rok 2013 2014 | 2015 2016 2017 2019
Dochody ogétem budzetu gminy 2661 2727 | 2803 | 3231 3625 4362
na 1 mieszkanca w zt
Wydatki ogotem budzetu gminy 2801 2798 | 3357 | 3056 3571 4147

na 1 mieszkarca w zt
Tabela 22 . Srednie dochody i wydatki na mieszkarica gminy w latach 2013-2019. Zrédto: GUS.

wydatki w % dochody w %

rok 2015 2016 2017 2015 2016 2017 saldo rok
2017

Rolnictwo i fowiectwo. 4,3 27,7 2,9 11,8 3,6 4,9 +1,9

Transport i tgcznosc. 5,5 3,0 2,3 0,2 0,1 0,1 -2,1

Gospodarka mieszkaniowa. 0,2 0,3 0,4 0,3 0,4 0,4 0

Administracja publiczna. 8,2 9,5 7,6 0,4 4,2 0,5 -7,1

.Bezpleczenstwc? pub!lczne 15 0,6 0,6 0 0 0 -0,6

i ochrona przeciwpozarowa.

Oswiata i wychowanie. 34,5 38,7 33,6 2,4 2,1 1,9 -31,8

Pomoc spoteczna. 13,3 32,9 4,1 13,1 28,8 1,8 -2,3

Edukacyjna opieka 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 -0,1

wychowawcza.

Qospodarlfa koml.malna 49 55 51 28 39 49 -0,3

i ochrona srodowiska.

Kultura i ochrona dziedzictwa 47 28 27 14 01 0 -2,7

narodowego.

Kultura fizyczna. 1,3 1,6 1,6 0,1 0,1 0,1 -1,5

Tabela 23. Wybrane wydatki i dochody budzetu gminy. Zrédto: GUS.

Analizujgc powyzsze dane zwraca sie uwage, ze gmina inwestuje w zagadnienia w zakresie o$wiaty
i wychowania oraz pomocy spotecznej.

Priorytetem dla samorzadu Werbkowic jest realizacja jak najwiekszej ilosci zadan inwestycyjnych,

takich jak budowa lub przebudowa drdég gminnych.
W zwigzku z powyzszymi danymi, nalezy przyjgé, ze gmina w sposob realny planuje wydatki, jednakze
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realizacja inwestycji, bez pozyskania srodkéw zewnetrznych oraz inwestoréw prywatnych, nie jest w stanie

(w sposéb efektywny) zagwarantowaé wykonania sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury zaréwno

technicznej jak ispotecznej dla nowej zabudowy poza juz wyznaczong w studium. W zwigzku z tym

lokalizowanie nowej zabudowy powinno by¢é uwarunkowane rozwojem istniejgcej infrastruktury

w istniejgcej zabudowie. Dopuszcza sie poszerzanie istniejgcych terendw inwestycyjnych na terenie gminy.
Nalezy dazy¢ do uzupetniania zabudowa dziatek budowlanych pomiedzy istniejgcg zabudowa.

W  Gminnym Programie Rewitalizacji przedstawiono zadania inwestycyjne zwigzane
z zagospodarowaniem terendéw, przebudowg drég i obiektami kubaturowymi na lata 2017-2023. Dziatania
te mogg poprawic jakos$¢ srodowiska oraz jakos$¢ zycia mieszkarnicdw na terenie gminy.

Analizy Srodowiskowe

W celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy w kontekscie strefy przyrodniczej,
w oparciu o dostepne dokumenty strategiczne i charakteryzujgce, okreslono stan srodowiska na terenie
gminy Werbkowice.

Zdiagnozowano oraz zinterpretowano silne i stabe strony oraz zagrozenia dla Gminy Werbkowice
(pod wzgledem srodowiskowym).

Silne strony:
Bardzo dobre warunki glebowe dla rozwoju rolnictwa.
Wybitne walory krajobrazowo- przyrodnicze.
Korzystne potfozenie geograficzno — gospodarcze.
Bogactwo i rdznorodnos¢ biologiczna gminy.
Srodowisko przyrodnicze atrakcyjne pod wzgledem turystycznym.

Stabe strony:
Niewykorzystana i niezagospodarowana rzeka Huczwa.
Niska lesistos¢ gminy.
Brak pieszych szlakdw turystycznych.

Zagrozenia dla sSrodowiska:
Nielegalne wysypiska Smieci.
Niszczenie sSrodowiska naturalnego w wyniku rozwoju turystyki.
Wzrost emisji gazéw zwigzany ze wzrostem natezenia ruchu komunikacyjnego.
Przeksztatcanie najwyzszej jakosci gleb na cele nierolnicze.

Nalezy dazyé do sukcesywnego skanalizowania oraz zwodociggowania obszaréw wiejskich. Nalezy
takze promowac¢ przydomowe, ekologiczne oczyszczalnie sciekdw. Nowe tereny inwestycyjne obligatoryjnie
powinny by¢ podtgczane do systemu wodociggowego.

Analizy spoteczne
W kontekscie strefy spotecznej przewiduje sie nastepujgce silne i stabe strony oraz szanse
i zagrozenia dla Gminy Werbkowice.

Silnymi stronami Gminy jest pod wzgledem spotecznym:
e Dobrze rozwinieta sie¢ szkét.
e Stosunkowo dobrze rozwinieta baza w zakresie podstawowych ustug medycznych.
e Zaangazowanie wtadz gminy w sprawy spotecznosci lokalne;j.
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Stabymi stronami Gminy jest pod wzgledem spotecznym:
Wysoki poziom bezrobocia.
Niedostatecznie rozwinieta infrastruktura wodnokanalizacyjna.
Brak infrastruktury dostepowej do terenéw rekreacyjnych dla mieszkancéw.
Pojawianie sie na terenie gminy patologii spotecznych.

Szansami dla Gminy jest pod wzgledem spotecznym:
Podniesienie poziomu infrastruktury.
Zbudowanie dobrej sieci drogowej.
Rozwaj agroturystyki.
Opracowanie bogatej oferty zajeé pozalekcyjnych.
Stworzenie nowoczesnej bazy sportowo-rekreacyjno-szkoleniowej w gminie.

Rada Gminy uchwalita ,Strategie Rozwigzywania Problemoéw Spotecznych Gminy Werbkowice na

lata 2013-2020” do podstawowych zadan wliczono:

zapewnienie wszystkim potrzebujgcym odpowiedniej pomocy finansowej,rzeczowej lub ustugowej
jak réwniez dostepu do szeroko pojetego poradnictwa,

przeciwdziatanie i zwalczanie bezrobocia,

poprawe warunkéw mieszkaniowych,

wdrazanie réznych rozwigzan i przedsiewzieé ukierunkowanych na pomoc dziecku i rodzinie,
tworzenie optymalnych warunkdéw dla rodziny w wypetnianiu funkcji opiekuniczej i wychowawczej,
integracje zawodowaq i spoteczng réznych grup spotecznych,

zmniejszenie zagrozenia patologia spoteczng,

tworzenie optymalnych warunkdw rozwoju dla dzieci pozbawionych opieki rodzicielskiej,
wyréwnywanie szans osob niepetnosprawnych w zyciu spotecznym,

przeciwdziatanie marginalizacji i izolacji spotecznej o0séb  starszych,samotnych oraz
niepetnosprawnych,

wspieranie lokalnych inicjatyw,

zapewnienie dostepu do poradnictwa i informacji,

szerzenie edukacji ustawicznej.

Wszystkie powyzsze dziatania majg za zadanie poprawe jakosci zycia mieszkancéw. W zwigzku

Z powyzszymi programami oraz niewymienionymi wyzej nalezy wprowadzaé na terenie osrodkéw wiejskich
ustugi zwigzane z aktywizacjg mieszkaricéw w zyciu spotecznym oraz kulturalnym.
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14.1.1 Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych, w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6

grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.
Tabela 24. Ludnos¢ powiatu ogotem.

Ogéiem Miasta Wies

Ogoétem | Mezczyzni | Kobiety | Ogétem | Mezczyzni| Kobiety | Ogotem | Mezczyzni | Kobiety

2025 |Ogotem 59 472 29268 30204 17 367 8225 9142 42105 21043 21062
przedprodukcyjny 8838 4510 4328 2652 1342 1310 6 186 3168 3018
produkcyjny 36 243 19646 16597 10 369 5403 4966 25 874 14 243 11631

mobilny 19 761 10513 9248 5717 2912 2805 14 044 7601 6443
niemobilny 16 482 9133| 7349 4652 2491 2161 11 830 6642 5188
poprodukcyjny 14 391 5112 9279 4346 1480 2866 10 045 3632l 6413

2030 |Ogdtem 56 226 27 711| 28515 16787 7945 8842 39439 19766 19673
przedprodukcyjny 7 590 3904 3686 2388 1201 1187 5202 2703 2499
produkcyjny 34042 18256 15786 9975 5157 4818 24 067 13099 10968

mobilny 16 876 8947 7929 4960 2496 2464 11916 6451 5465
niemobilny 17 166 9309 7857 5015 2661 2354 12 151 6648 5503
poprodukcyjny 14 594 5551 9043| 4424 1587 2837 10 170 3964 6206

2035 |Ogdtem 52 800 26 057| 26 743| 16 152 7645 8507 36 648 18412 18236
przedprodukcyjny 6750 3482 3268 2228 1120 1108 4 522 2362 2160
produkcyjny 31763 16897 14866 9610 4910 4700 22 153 11987 10 166

mobilny 14 428 7658 6770 4472 2232 2240 9 956 5426 4530
niemobilny 17 335 9239 8096 5138 2678 2460 12 197 6561 5636
poprodukcyjny 14 287, 5678 8609 4314 1615 2699 9973 4063 5910

2040 |Ogotem 49 158 24 313 24 845 15461 7334 8127 33 697 16979 16718
przedprodukcyjny 5911 3047| 2864 2087 1049 1038 3824 1998 1826
produkcyjny 29 209 15409 13800 9 156 4631 4525 20 053 10778 9275

mobilny 12 259 6542 5717] 4056 2028 2028 8203 4514 3689
niemobilny 16 950 8867| 8083 5100 2603 2497 11 850 6264 5586
poprodukcyjny 14 038 5857 8181 4218 1654 2564 9820 4203 5617

2045 |Ogotem 45 384 22534 22850 14741 70280 7715 30643 15508 15135
przedprodukcyjny 5160 2659 2501 1970, 988| 982 3190 1671 1519
produkcyjny 25 759 13677 12082 8382 42300 4152 17 377 9447 7930

mobilny 10712 5729 4983 3787 1886 1901 6 925 3843 3082
niemobilny 15 047, 7948 7099 4595 2344 2251 10 452 5604 4848
poprodukcyjny 14 465 6198 8267] 4389 1808 2581 10 076 4390 5686

2050 |Ogdtem 41612 20771 20841| 14035 6731 7 304 27 577 14 040 13537
przedprodukcyjny 4523 2330 2193 1873 939 934 2650 1391 1259
produkcyjny 21944 11694| 10250 7477 37571 3720 14 467 79371 6530

mobilny 9389 5045 4344 3554 1766 1788 5835 3279 2556
niemobilny 12 555 6649 5908 3923 1991 1932 8632 4658 3974
poprodukcyjny 15 145 6747| 8398 4685 2035 2650 10 460 4712 5748

Zrédto: GUS
Legenda:
wiek przedprodukcyjny - 0 do 17 lat
wiek produkcyjny - od 18 lat do wieku emerytalnego
wiek mobilny - od 18 do 44 lat
wiek niemobilny - od 45 lat do wieku emerytalnego
wiek poprodukcyjny - powyzej wieku emerytalnego
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Zgodnie z prognozami demograficznymi przeprowadzonymi przez GUS, w powiecie hrubieszowskim
bedzie postepowat kryzys demograficzny. Prognoza demograficzna do 2050 roku wskazuje spadek liczby
ludnosci i zmienno$¢ struktur demograficznych. Zgodnie z prognozg demograficzng liczba ludnosci powiatu
do 2050 roku zmniejszy sie w stosunku do 2018 roku o ok. 35% mieszkancéw. Z kazdym rokiem bedzie sie
zmniejszata ludnos$¢ powiatu. W tabeli 24 zamieszczono prognozowang demografie zmian struktury
spotecznej. Zgodnie z przedstawionymi danymi, na przestrzeni 30 lat nastgpi spadek liczby mieszkancéw
powiatu, ale nastgpi odwrdcenie struktury wiekowej — nastgpi znaczny wzrost osdéb w wieku
poprodukcyjnym w strukturze spotecznej, a zdecydowanie zmniejszy sie ilos¢ oséb w wieku
przedprodukcyjnym, co jest zjawiskiem negatywnym.

W ponizszej tabeli zamieszczono prognozowang demografie zmian liczby mieszkaricdw na terenie gminy:

rok ogotem
2018 9411
2020 9252
2025 8782
2030 8303
2035 7797
2040 7 259
2045 6702
2050 6 145

Tabela 25. Prognozowana demografia zmian liczby mieszkarncéw na terenie gminy Werbkowice.
Zrédto: Opracowanie wtasne.

Wedtug wyzej przedstawionych danych, na przestrzeni 32 lat nastgpi staty spadek liczby ludnosci
gminy Werbkowice. Analizujac prognoze demograficzng mozna stwierdzié, ze w stosunku do obecnej liczby
ludnosci do roku 2050 nastgpi spadek liczby ludnosci o 35%.

Nalezy dazyé do stworzenia warunkéw dobrego rozwoju wykorzystujgc uwarunkowania lokalne,
aby stworzy¢ perspektywe rozwoju obszaru oraz godnych warunkéw zycia (nalezy rozwijac infrastrukture
spoteczng, tworzyé miejsca pracy oraz wspiera¢ gospodarke, w tym sektor prywatny). Ponadto nalezy
stworzyé nowe miejsca pracy, ktdre przyciggnetyby mtodych ludzi na teren gminy Werbkowice.

14.1.2 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wtasnych gminy.

Budzet gminy Werbkowice jest zbilansowany. Polityka finansowa gminy jest prowadzona w sposéb
harmonijny oraz jest dostosowana do rzeczywistych mozliwosci.

Gmina pozyskuje takze dotacje z funduszy unijnych, ale nie stanowig one fundamentu rozwoju
gminy, co nalezy uzna¢ za ceche pozytywng igodng nasladowania. Dziatania inwestycyjne s3
dostosowywane do potrzeb oraz mozliwosci finansowych. Polityke rozwoju gminy nalezy takze oprzec
o pozyskiwanie przedsiebiorcow prywatnych.

Zgodnie ze ,Strategig Rozwoju Gminy Werbkowice na lata 2015-2020":
Misja Gminy Werbkowice jest:
*  Tworzenie dogodnych warunkdéw dla rozwoju mieszkancow.

*  Tworzenie dogodnych warunkdéw dla rozwoju przedsiebiorstw przyjaznych dla srodowiska.
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*  Wspieranie rozwoju turystyki.
* Realizowanie wizji i misji wymaga osiggania po drodze poszczegdlnych celdw strategicznych.

Zgodnie zustawg osamorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb lokalnego
spoteczenstwa nalezy do zadan wtasnych gminy. Rozwdj infrastruktury technicznej jest jedng z kategorii,
ktéra jest zadaniem wiasnym gminy. Zadania wiasne z zakresu infrastruktury technicznej mozna podzieli¢
na nastepujgce kategorie:

e wodociagi oraz zaopatrzenie w wode,

e kanalizacja, oczyszczanie Sciekdw komunalnych,

e odbiér odpadéw komunalnych,

o likwidacja wysypisk odpadéw,

e budowa i utrzymanie drég gminnych,

e edukacja wynikajgca z ustawy o samorzgdzie gminnym.

Zgodnie z powyiszym, gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkancéw, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie jakosci oraz warunkéw zycia lokalnemu
spoteczenstwu.

Gminy majg mozliwos¢ nastepujgcych zrodet finansowania inwestycji infrastrukturalnych:

e dochody witasne gminy,

e subwencje,

e dotacje celowe,

e dotacje celowe z funduszy celowych,

o kredyty i pozyczki,

e obligacje komunalne,

o $rodki ze Zzrédet pozabudzetowych na zadania wtasne,
e 7rddta finansowania ze sSrodkéw zewnetrznych.

Dochody wtasne powiekszone o subwencje to podstawowe 7Zrédta pozyskiwania przez gminy
Srodkéw pienieznych. Dochody wtasne sg ksztattowane poprzez witadze gminy. Wysokosé wptywow
z tytutu subwencji zalezy od czynnikdw, na ktére gmina nie ma wptywu, w zwigzku z czym moze utrudnic
projektowanie inwestycji w dtuzszym okresie.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zacigga¢ kredyty i pozyczki oraz emitowac
papiery wartosSciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie znajdujgcych pokrycia w planowanych
dochodach budzetowych.

Przedsiewziecia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w dokumentach
planistycznych nie sg mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane
w perspektywie dtuzszej niz jeden rok oraz ujmowane w kolejnych ,Wieloletnich Prognozach Finansowych
Gminy Werbkowice”.

Gmina w przysztosci bedzie dazyta do sukcesywnego zwodociggowania i skanalizowania obszaréw
wiejskich. Gmina zamierza wspiera¢ proces realizacji infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej, w miare
mozliwosci.

Do 2020 roku ujeto w poszczegdlnych uchwatach budzetowych dziatania majgce na celu
modernizacje i rozbudowy drég gminnych wraz ze $cistg wspdtpracy z samorzagdem powiatowym w zakresie
remontowania drég powiatowych.
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14.1.3 Maksymalne w skali gminy Werbkowice zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Wsréd uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb rozwoju gminy nalezy wymieni¢ nastepujace czynniki:
Konieczno$¢ uzupetnienia na terenie gminy istniejgcej zabudowy, w nawigzaniu do ulicowego
charakteru obecnego budownictwa (zabudowa zwarta), lecz z zachowaniem otwar¢ widokowych
i krajobrazowych oraz przeciwdziatanie rozproszeniu osadnictwa.

Nalezy dazy¢ do rozwoju produkcji i ustug na terenie gminy w celu stworzenia nowych miejsc pracy.
Staby rozwdéj infrastruktury, ktéry warunkuje konieczno$¢ rozbudowy zasilania w media
i odprowadzania Sciekdw.

Zmiana Sredniej wartosci wielkosci gospodarstw rolnych w celu podniesienia wydajnosci produkcji.

Prawidtowy i zrownowazony rozwdj gminy wymaga planowania i tworzenia projektéw
do ubiegania sie o dofinansowanie ze srodkéw strukturalnych Unii Europejskiej.

WSsréd uwarunkowan wynikajgcych z mozliwosci rozwoju gminy nalezy wymienic:
Aktywizowanie rozwoju produkcji - a takze w zwigzku z tym zwigzany rozwéj ekonomiczny gminy.
Warunki do powstawania zaktadéw produkcyjnych.

Warunki do powstania ustug sportu i rekreacji.

Rozwdj drobnej wytwdrczosci, handlu i ustug oraz produkcji.

Mozliwos$¢ rozwoju obszaru wspartego dofinansowaniami funduszy z Unii Europejskie;.
Gazyfikacja gminy i dziatania proekologiczne w sferze energetyki cieplnej.

W niniejszych rozwazaniach przyjeto nastepujgcy podziat na podstawowe funkcje zabudowy

wystepujgce na terenie gminy Werbkowice:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

M1 — tereny zabudowy miejscowosci gminnej Werbkowice,

M - Tereny zabudowy osrodkdéw wiejskich,

RM — Tereny zabudowy zagrodowej,

U - Tereny zabudowy ustugowej,

U1 — Tereny zabudowy ustugowej ekstensywnej,

M/U — Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

US - tereny ustug sportu i rekreacji,

UT — Tereny ustug turystycznych,

PU — Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

P — Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadéw i infrastruktury,
P1 - Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadéw i infrastruktury (biogazownia rolnicza),
RU - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, przy

uwzglednieniu prognozy demograficznej oraz mozliwosci finansowych gminy, przewiduje sie maksymalne
zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe do 2050 r.

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe
wyrazone w powierzchni

Lp. | Oznaczenie Funkcja uzytkowej zabudowy
[ha]

1. MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j 7,21

2. | M1, M, RM Tereny zabudowy miejscowosci gminnej Werbkowice, 165444

osrodkow wiejskich oraz zabudowy zagrodowej
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3. M/U Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 19,74

Tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowe;j
U, U1, UT, .

4. USs ekstensywnej, tereny zabudowy ustug turystycznych, 64,78
tereny ustug sportu i rekreacji
Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadéw

5 P, P1 i |nfrastruktur.y, terer]y zfa.budowy produktfyjnej, ‘ 56,91
przemystowej, sktaddéw i infrastruktury (biogazownia
rolnicza)

6 PU Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j 104,10

7 RU Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych 92,10

RAZEM 1139,06

Tabela 26. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe na terenie gminy Werbkowice, wyrazone powierzchniq uzytkowq
zabudowy. Zrédto: Opracowanie wtasne.

14.1.4 Szacowana chtonno$¢ obszarow gminy Werbkowice.

Powierzchnia terendw gminy Werbkowice przeznaczona pod nowg zabudowe, z podziatem
na jednostki osadnicze w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych:

Powierzchnia
przeznaczona pod

Powierzchnia taczna
nowg zabudowe . .
przeznaczona | powierzchnia
na obszarach .
. pod nowa terendw
o w petni
Lp. | Oznaczenie Funkcja o — zabudowe | przeznaczonych
w planach pod nowa
strukturze miejscowych zabudow
funkcjonalno- J ¥ &
przestrzennej
[ha] [ha] [ha]
1 MW Tereny zabudowy mieszkaniowej 6,79 3,51 10,3
wielorodzinnej
2. | M1, M, RM | Tereny zabudowy miejscowosci gminnej 1654,44 287,83 1942,27
Werbkowice, osrodkoéw wiejskich oraz
zabudowy zagrodowej
3. M/U Tereny zabudowy mieszkaniowo- 25,2 7,7 32,9
ustugowej,
4, U, U1, UT, | Tereny zabudowy ustugowej, tereny 86,97 28,7 107,97
us zabudowy ustugowej ekstensywnej,
tereny zabudowy ustug turystycznych,
tereny ustug sportu i rekreacji
5. Tereny zabudowy produkcyjnej, 54,11 17,03 71,14
P, P1

przemystowej, sktadow
i infrastruktury, tereny zabudowy
produkcyjnej, przemystowej, sktadéw i
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infrastruktury (biogazownia rolnicza)
6. U Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j 85,39 44,73 130,12
P
7. Tereny obstugi produkcji w 113,91 1,16 115,07
RU gospodarstwach rolnych
RAZEM 2026,81 393,68 2420,49

Tabela 27. Powierzchnia terenéw gminy Werbkowice przeznaczona pod nowq zabudowe.
Zrédto: Opracowanie wiasne.

Powyisza tabela ukazuje tereny przeznaczone pod nowg zabudowe, tj. tereny o funkcji
podstawowej wraz z funkcjami uzupetniajgcymi oraz terenami biologicznie czynnymi.

Na podstawie obowigzujagcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
powierzchnie terendw brutto pomniejszono o powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 60% dla
terenéw M1, M, RM , 40% dla terenéw M/U, U, a dla zabudowy MW usredniony wskaznik 30%, dla

zabudowy P i P/U - 20%, a dla zabudowy RU- 20%, co ukazano w ponizszych tabelach.

taczna powierzchnia terendéw
przeznaczonych pod nowg
Lp. | Oznaczenie Funkcja zabudowe
[ha]
1. MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 7,21
2. | M1, M, RM | Tereny zabudowy miejscowosci gminnej Werbkowice, 776,91
osrodkéw wiejskich oraz zabudowy zagrodowej
3. M/U Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 19,74
4. | U, U1, UT, |Tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowe;j 64,78
us ekstensywnej, tereny zabudowy ustug turystycznych, tereny
ustug sportu i rekreacji
5. Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadéw 56,91
P, P1 i infrastruktury, tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow i infrastruktury (biogazownia
rolnicza)
6. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j 104,10
PU
7. RU Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych 92,10
RAZEM 1139,06

Tabela 27. Powierzchnia terenow gminy Werbkowice przeznaczona pod nowq zabudowe pomniejszona

o powierzchnie biologicznie czynnq. Zrédto: Opracowanie wtasne.

oraz

Maksymalng wysokosé
ustalono s$rednio na 2 kondygnacje nadziemne.
wielorodzinnej ustalono $rednio 4 kondygnacji, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ustalono srednio
3 kondygnacji. Dla zabudowy letniskowej ustalono srednio 2 kondygnacje. W zapisach dopuszczono takze
lokalizacje poddasza uzytkowego i

ustugowej

zabudowy mieszkaniowej,

nieuzytkowego.

1 kondygnacje nadziemna.
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Dla terenéw zabudowy miejscowosci gminnej Werbkowice M1, terendéw zabudowy osrodkéw
wiejskich M i terenéw zabudowy zagrodowej RM dopuszcza sie w ramach zabudowy: zabudowe
zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng, letniskowg, turystyczng o charakterze agroturystyki i rekreacji,
dopuszcza sie na réwnych zasadach lokalizowanie zabudowy ustug nieuciazliwych oraz nieucigzliwej
produkcji, rzemiosta, drobnej wytwdrczosci, ustugi zdrowia, oswiaty i kultu religijnego, tereny sportu
i rekreacji, miejsca parkingowe w formie placéw parkingowych.

W zwigzku z szerokim pasmem funkcji ustalono orientacyjny, potencjalnie mozliwy procentowy
podziat funkcji:

e zabudowa mieszkaniowa — 25%,

* zabudowa gospodarcza — 20%,

e zabudowa ustugowa — 7%,

e ustugi sportu i rekreacji — 7%,

e ustugi oswiaty i kultu religijnego, zdrowia — 11%,

*  produkcji — 15%,

* infrastruktura techniczna — 15%.

Nastepujgce wskaZniki warunkujg planowanie ustug publicznych w studium i miejscowych planach

zostaty ujete w powyzszym zestawieniu:

Oswiata:
e przedszkola - 0,90 m? powierzchni terenu na 1 mieszkanca,
*  szkoty podstawowe i gimnazja - 2,0 m? na 1 mieszkarnica,
* szkoty ponadpodstawowe — 4,3 m? na 1 mieszkanca.

Zdrowie i opieka spoteczna:
e 7tobek-0,14 m?,
* placéwka podstawowej stuzby zdrowia — 0,22 m? na 1 mieszkarica.

Kultura:
e domy i osrodki kultury — 0,1 m? na 1 mieszkarica,
¢ biblioteki — 0,08 m? na 1 mieszkanca,
e ustugi ponadpodstawowe — 2 m? na 1 mieszkanca.

Rekreacja i sport:
* tereny zieleni wypoczynkowej i rekreacji ( w tym place zabaw i gier sportowych, parki, zielerice) —
10 m? na 1 mieszkanca,
e tereny sportu powszechnego (boiska, baseny, itp.) —4 m? na 1 mieszkanca.

Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wynosi:
7,21 ha x 0,7 x 4 kondygnacji = 20,19 ha.

Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (M/U) wynosi: 19,74
ha x 0,7 x 3 kondygnacji = 41,45 ha.

Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy miejscowosci gminnej Werbkowice (M1),
zabudowy osrodkéw wiejskich (M) i terenéw zabudowy zagrodowej (RM) wynosi w podziale na funkcje:
¢ zabudowa mieszkaniowa — 25% x 776,91 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 271,92 ha,
* zabudowa gospodarcza—20% x 776,91 ha x 0,7 x 1,5 kondygnacje = 163,15 ha,
e zabudowa ustugowa — 7% x 776,91 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 76,14 ha,
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e ustugi sportu i rekreacji — 7% x 776,91 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 38,07 ha,

e ustugi oswiaty i kultu religijnego, zdrowia - 11% x 776,91 ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 119,64 ha,
e produkcji—15% x 776,91 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 81,58 ha,

e infrastruktura techniczna — 15% x 776,91 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 81,58 ha.

tacznie maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa zabudowy miejscowosci gminnej Werbkowice
(M1) zabudowy osrodkéw wiejskich M i terenéw zabudowy zagrodowej RM na terenie gminy Werbkowice

wynosi 893,72 ha.

Dla pozostatych funkcji przyimuje sie nastepujgce wskazniki:

e Maksymalna catkowita powierzchnia uzytkowa terenéw ustugowych (U, U1, UT, US) wynosi: 64,78
ha x 0,7 x 2 kondygnacje = 90,69 ha.

e Catkowita powierzchnia uzytkowa terendw produkcyjnych (P) wynosi:
1 kondygnacja = 39,84 ha.

e Catkowita powierzchnia uzytkowa terenéw produkcyjno — ustugowych (PU) wynosi: 104,1 ha x 0,7 x
1 kondygnacja = 72,87 ha.

e Catkowita powierzchnia uzytkowa terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU)
wynosi: 92,1 ha x 0,7 x 1 kondygnacja = 64,44 ha.

56,91 ha x 0,7 x

Na podstawie wskaznikdw opisanych powyzej obliczono chtonnos¢ terendw gminy Werbkowice,

wyrazong w powierzchni uzytkowej nowej zabudowy. Obliczenia przedstawia ponizsza tabela:

Chtonnos¢ terenéw
taczna powierzchnia gminy Werbkowice,
terendw wyrazona
Lp. | Oznaczenie Funkcja przeznaczonych pod w powierzchni
nowg zabudowe uzytkowej nowej
zabudowy
[ha] [ha]
1 MW Tgreny zal:.>ud0.wy mieszkaniowej 721 14,13
wielorodzinnej
Tereny zabudowy miejscowosci gminne;j
2. | M1, M, RM | Werbkowice, Tereny zabudowy oérodkéw 776,91 422,46
wiejskich, tereny zabudowy zagrodowej
3. M/uU Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 19,74 24,87
Tereny zabudowy ustugowej, tereny
A U, U1, UT, | zabudowy ustugowej ekstensywnej, tereny 64,78 5442
us zabudowy ustug turystycznych, tereny ustug
sportu i rekreacji
Tereny zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadow
5. P, P1 i infrastruktury, tereny zabudowy 56,91 31,87
produkcyjnej, przemystowej, sktadow i
infrastruktury (biogazownia rolnicza)
6. PU Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j 104,10 58,29
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Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach

rolnych 92,10

51,55

RAZEM 1121,75 661,35

Tabela 28. Chionnosé terenéw gminy Werbkowice, wyrazona w powierzchni uzytkowej nowej zabudowy. Zrédto:
Opracowanie wiasne

14.1.5 Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig
obszaréw gminy (bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe).

Aby ocenié, czy mozliwosci chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej spetniajg zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Werbkowice,
szacowang do 2050 r.,, porownano wyniki szacunkéw z powyzszych rozdziatdw. Poréwnanie obrazuje

ponizsza tabela:

. Chtonnosc¢ e
Zapotrzebowanie , . re Rdznica,
terendéw gminy Rdznica, .
na nowa zabudowe, . s L2 jesli
. Werbkowice, jesli chtonnosc .
wyrazone . zapotrzebowanie na
. . wyrazona przekracza
w powierzchni . . . nowg zabudowe
Lp. | Oznaczenie Funkcja N w powierzchni zapotrzebowanie -
uzytkowej nowej | na nowg zabudowe .
zabudowy Labudow (2-1, gy 251] chtonnos¢
[ o 8 [1-2, gdy 1>2]
[ha] [ha] [ha] [ha]
1 MW Tereny zabudowy 7,21 14,13 6,92 -
mieszkaniowej
wielorodzinne;j
2. M1, M, |Tereny zabudowy 776,21 422,46 - 353,75
RM miejscowosci gminne;j
Werbkowice, tereny
zabudowy osrodkéw
wiejskich, tereny
zabudowy zagrodowej
3. M/uU Tereny zabudowy 19,74 24,87 5,13 -
mieszkaniowo-
ustugowej,
4. | U, U1, UT, | Tereny zabudowy 64,78 54,42 - 10,37
us ustugowej, tereny
zabudowy ustugowej
ekstensywnej, tereny
zabudowy ustug
turystycznych, tereny
ustug sportu i rekreacji
5. Tereny zabudowy 56,91 31,87 - 25,04
P, P1 produkcyjnej,
przemystowej, sktadow
i infrastruktury, tereny
zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktaddéw i
infrastruktury
(biogazownia rolnicza)
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6. Tereny zabudowy 104,10 58,29 - 45,8
PU produkcyjno-ustugowej
7. Tereny obstugi produkc;ji 92,10 51,55 - 40,5
RU w gospodarstwach
rolnych
RAZEM 1121,05 661,35 12,05 475,46

Tabela 29. Porownanie zapotrzebowania na nowq zabudowe i chtonnosci terenow gminy Werbkowice, wyrazonych
w powierzchni uzytkowej nowej zabudowy. Zrédfo: Opracowanie witasne.

Tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg w wariancie maksymalnym dla terenéw M1, M,
MW, RM i M/U majg na terenie gminy Werbkowice tgczna wartos$¢ powierzchni uzytkowej 337,76 ha.

Zgodnie z danymi statystycznymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego w chwili obecnej na terenie
gminy Werbkowice przypada 3 160 mieszkan na 9 509 osoby. Daje to wskaznik 3,01 oséb na jedno
mieszkanie. Srednia powierzchnia mieszkalna w gminie Werbkowice wynosi 98,7 m% W zwiazku
z powyzszym na 1 mieszkaica gminy przypada 32,79 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.

Zapotrzebowanie na faczng powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, w chwili
obecnego zainwestowania i z liczbg ludnosci zgodng z grudnia 2017 r. oraz przy wskazniku 3,01 oséb na
jedno mieszkanie, wynosi 311,80 ha.

Na terenie gminy Werbkowice zapewnione jest 337,76 ha powierzchni uzytkowej dla terenéw
mieszkaniowych, co stanowi taczne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
wraz z 8,33% rezerwg zwigzang z niepewnoscia dziatan inwestycyjnych.

W chwili obecnej rezerwa terenowa pod nowa zabudowe mieszkaniowg, ustugowa
oraz produkcyjng jest wystarczajgca w perspektywie 30 lat oraz spetnia warunki wyznaczone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15 Stan prawny gruntow.

Na obszarze gminy wiekszo$¢ terendw stanowi wtasnosé prywatng. Do gruntéw panstwowych
nalezg obszary lasow ielementy infrastruktury drogowej. W zwigzku ztym nalezy spodziewac sie,
ze wiekszosé inwestycji na terenie gminy bedzie miata charakter prywatny.

16 Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych.

Do wystepujacych na terenie gminy Werbkowice obiektéow iterendw chronionych na podstawie
przepisdw odrebnych zaliczy¢ nalezy:

a obiekty iobszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody:
* obszary Natura 2000,
*  pomniki przyrody,
* rosliny, zwierzeta i grzyby podlegajace ochronie gatunkowej,
* strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong
gatunkowa
b obiekty i obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami:
* obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,
* obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
* stanowiska archeologiczne,
c obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
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i lesnych:
* grunty lesne,
*  kompleks gruntéw rolnych klasy | - lll,
d obiekty itereny objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo gdrnicze
i geologiczne:
* ztoza surowcdéw naturalnych,
* zbiornik wéd podziemnych,
e) obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy Prawo wodne:
* ujecia wody strefy ochrony bezposredniej.

17 Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze gminy Werbkowice nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

18 Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wodd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

18.1 Ztoza kopalne.
Na obszarze gminy Werbkowice wystepujg nastepujgce ztoza surowcow mineralnych:

l.p. Nazwa zloza nazwa kopalina | Nr systemowy Stan zagospodarowania Pow. [ha]
1
Terebiniec Kruszywa naturalne KN 4155 Eksploatacja ztoza zaniechana 2,66
2 ) ) . .
\Wronowice Kruszywa naturalne KN 4146 Eksploatacja ztoza zaniechana 13,2

Tabela 31. Ztoza surowcéw mineralnych wystepujqcych na terenie w gminie Werbkowice
Zrédto: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=1

18.2 Zasoby wod podziemnych.
Na terenie gminy Werbkowice znajdujg sie jeden GZWP z tym, Ze rozprzestrzenia sie on takze na
terenach wojewddztwa podkarpackiego. S3 to:

- GZWP nr 407 Niecka Lubelska (Chetm- Zamosc¢); pow. 9015,0 [km2], zasoby dyspozycyjne okoto
1 099 600m3/d]); kreda gérna; porowo — szczelinowy (margle, opoki, gez, kreda).

Czes$¢ gminy Werbkowice potozona jest na obszarze ochronnym GZWP. Jest to obszar wysokiej
ochrony. Wyznaczony zostat ze wzgledu na wystepowanie w jego obrebie terenéw podatnych na
zanieczyszczenia. Gmina Werbkowice potozona jest na obszarze jednostki JCWPd Nr 121 — obejmujacej
powiaty chetmski, hrubieszowski, zamojski, tomaszowski i lubaczowski.

18.3 Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Na terenie gminy nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

19 Wystepowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary gérnicze i tereny goérnicze.
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20 Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
20.1 Komunikacja
20.1.1 Uktad drogowy

Gmina Werbkowice potozona jest w zasiegu oddziatywania korytarzy transportowych:

e korytarz krajowy Ozaréw — Zamo$¢ — Hrubieszéw — granica panistwa, tworzony przez droge
krajowg nr 74,

e korytarz wojewddzki Tomaszdow - Alojzéw, tworzony przez droge wojewddzkg nr 850.

Przez gmine przebiegajg droga krajowa i wojewddzka (Nr 74 i Nr 850) spetfniajgce wazng role
w systemie komunikacyjnym gminy i czesci wojewddztwa lubelskiego. tgczna diugosé drég krajowych —
15,17 km, wojewddzkich wynosi 12,8 km, drég powiatowych — 79,2 km, a drég gminnych —134,4 km.

Wystepujg takze drogi wewnetrzne, uzupetniajgce sie¢ drogowgq stuzgcg miejscowym potrzebom.

Na terenie gminy Werbkowice wystepujg nastepujgce relacje drég krajowych i wojewddzkich:

Droga krajowa:

e 74 Sulejéw — Granica Panstwa

Droga wojewddzka:

e 850 Tomaszow — Alojzéw

Drogi powiatowe:

e 3421L - Werbkowice — Tyszowce — Czartowiec - taszczéw
e 3419L - Werbkowice — Kotoréw

e 3287L - Uchanie — Werbkowice-Hrubieszéw
e 3418L - Zaborce — Hostynne

* 34151 — Nieledew — Wilkow

e 3416L - Podhorce — Terebin

e 3277L-Hostynne — Koniuchy

e 3278L - Kotlice — Wakijow

e  3420L - Malice — Moniatycze

e 3428L - Adelina — Wronowice

*  3426L—Sahryin — Malice

e 34221 — Bormance — Werbkowice

e 3423L-Bormance — Czeniczyn

e 34241 - Terebif — Mieniany

e 3425L - Terebif — Modryniec

e 3427L—SahryA — Modryn

e 3429L - Adelina - Krytéw

W wyniku wzrastajgcego ruchu drogowego postepuje pogorszenie stanu istniejgcych drég. Czesc
drég gminnych na terenie gminy Werbkowice wymaga modernizacji.

20.1.2 Transport publiczny.

Komunikacje zbiorowg naterenie gminy Werbkowice obstugujg wytacznie firmy prywatne.
Komunikacja autobusowa, faczy Werbkowice z Hrubieszowem i Zamosciem. W miejscowosciach przez,
ktére przebiega, komunikacje publiczng uznaje sie za zadowalajgca.

Strona 87



20.1.3 Transport kolejowy.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa:
* nr 72w relacji Hrubieszdw — Zamos$¢ (normalnotorowa),
* nr65 w relacji Most na rzece Bug — Stawkéw Potudniowy (szerokotorowa).

Lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu linii
kolejowej i budownictwa.

20.2 Stopien uporzagdkowania gospodarki wodno-sciekowe;j.
20.2.1 Zaopatrzenie w wode.

Gmina Werbkowice jest obecnie w 42% z wodociggowana. Miejscowoscia 0 najwyzszym
wspétczynniku z wodociggowania w gminie jest miejscowo$¢ Werbkowice. Na terenie gminy
z wodociggowanych jest wiekszo$¢ obszaru miejscowosci Wilkéw, Podhorce, Gozddéw, Alojzéw,
Peresotowice, Dobromierzyce, Wilkdw, tysa Géra, Strzyzowiec i Terebiniec. Gospodarstwa, ktdre nie sg
podtaczone do sieci wodociggowej czerpig wode z witasnych ujeé.

Gmina zaopatrywana jest w wiekszosci w wode z wtasnych ujeé:

* Ujecie Gmina Werbkowice.

Ujecie Cukrowni Werbkowice stanowi ujecie zaktadowe oraz wykorzystywane jest w celach
technologicznych zaktadu.

Do podmiotéw majgcych witasne ujecia wody na terenie Gminy Werbkowice naleza:

* Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Sahryniu,

* Rozlewnia Napojéw Gazowanych w Terebinicu,

e Publiczna Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Honiatyczach,
¢ Szkota Podstawowa w Malicach,

e Zespot Szkét w Sahryniu.

20.2.2 Gospodarka sciekowa.

Gtéwnymi Zzrédtami zanieczyszczenia wéd powierzchniowych sg scieki komunalne i przemystowe.
Znaczacy wpltyw majg rowniez sptywy powierzchniowe, szczegdlnie z terendw stanowigcych grunty orne.

Gmina Werbkowice skanalizowana jest w 29,5%. Z kanalizacji korzystajg mieszkancy miejscowosci:
Werbkowice, Gozddéw, Sahryn, Turkowice. Na terenie gminy w miejscowosci Werbkowice znajduje sie
oczyszczalnia Sciekow. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna. Obecnie moze oczyszczaé

880 m3/dobe Sciekdw przy spetnieniu wszelkich obowigzujgcych norm Unii Europejskiej. Odbiornikiem
Sciekdw jest rzeka Huczwa. Oprdcz tego na terenie gminy znajdujg sie takze lokalne oczyszczalnie $ciekdw.
W miejscowosci Sahryn funkcjonuje oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna, ktéra obstuguje osiedle po
PGR. W miejscowosci Gozddw zlokalizowany jest osadnik imhoffa.

Na terenie gminy zlokalizowano 11 przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

20.3 Stopien uporzagdkowania gospodarki energetycznej.
20.3.1 Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Caty obszar gminy objety jest siecig energetyczng Sredniego napiecia. Odbiorcy zasilani sg energig
niskiego napiecia ze stacji transformatorowych.

Przez obszar gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne: wysokiego napiecia 110 kV, sredniego
napiecia 30 i 15kV i niskiego napiecia 0,4 kV wraz z przytgczami. Przez obszar gminy przebiegajg zaréwno
napowietrzne, jak i kablowe linie elektroenergetyczne.
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Dla linii elektroenergetycznych obowigzujg odpowiednie pasy technologiczne:
e dla linii wysokiego napiecia 110 kV — po 18,0 m od osi linii w obie strony,
e dla linii sredniego napiecia 15 kV — po 6,0 m od osi linii z przewodami nieizolowanymi oraz po
5,0 m od osi linii z przewodami izolowanymi.
W obszarze paséw technologicznych nie nalezy lokalizowaé budynkéw mieszkalnych lub innych
przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej — powyzej 2,0 m wysokosci.
Na terenie gminy Werbkowice istnieje jedno zrédto wytwdrcze energii elektrycznej przytaczone do
sieci elektroenergetycznej. Jest to elektrocieptownia przemystowa przy cukrowni Werbkowice.
Elektrocieptownia wytwarza 15,43 GWh energii elektrycznej, ktérg w catosci zuzywa na potrzeby wiasne.
Istniejgca sie¢ elektroenergetyczna pokrywa w 100% potrzeby zasilania w energie elektryczng wszystkich
odbiorcéw  zlokalizowanych naterenie gminy. 0Ogdlny stan eksploatowanej infrastruktury
elektroenergetycznej ocenia sie jako dobry. Z oceny stanu funkcjonalnego sieci srednich napie¢ wynika, za
najwieksze problemy mogg wystepowac¢ w obszarach o znacznym rozproszeniu zabudowy i odbiorcow,
gdzie linie sg rozlegte, w zwigzku z czym mogg wystepowac problemy z utrzymaniem normatywnych
parametrow technicznych.
Na obszarze gminy planowane jest wybudowanie elektrocieptowni biogazowej w Werbkowicach
o mocy 1MW oraz elektrocieptowni biogazowej w Gozdowie o mocy 2MW.

Linie elektroenergetyczne moga wptywa¢ na organizmy zywe poprzez oddziatywanie dwdch
niezaleznych sktadowych pola elektroenergetycznego — elektrycznej i magnetycznej. Przyczyng
powstawania pola elektrycznego jest napiecie istniejgce pomiedzy poszczegdlnymi jej przewodami
fazowymi a ziemia. Z kolei prad ptyngcy tymi przewodami jest przyczyng powstawania pola magnetycznego.

Poziomy pdl elektrycznych i magnetycznych wytwarzanych przez linie i stacje elektroenergetyczne
podlegajg ograniczeniom w miejscach przebywania i zamieszkania ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z powyzszymi przepisami dla pola elektrycznego o czestotliwosci 50 Hz dopuszczalna
wartos¢ natezenia wynosi 10 kV/m. Dodatkowo na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,
natezenie pola elektrycznego nie moze przekraczaé wartosci 1kV/m. Ponizej tej wartosci przebywanie
ludnosci w tych obszarach nie podlega ograniczeniom.

Natezenie pola magnetycznego o czestotliwosci 50 Hz nie powinno przekraczaé 60 A/m.

Linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV naterenie gminy przebiegajg w bezpiecznych
odlegtosciach od zwartej zabudowy mieszkalnej. Podobnie przedstawia sie lokalizacja podstacji
elektroenergetycznych i stacji telefonii komadrkowej.

20.3.2 Zaopatrzenie w ciepto.

Zaopatrzenie Gminy Werbkowice w ciepto oparte jest gtdwnie na indywidualnych Zrédtach ciepta
(kottowniach gazowych).

Na terenie gminy Werbkowice funkcjonuje elektrocieptownia przemystowa przy cukrowni
Werbkowice. Elektrocieptownia wytwarza 15,43 GWh energii elektrycznej, ktérg w catosci zuzywa na
potrzeby wiasne.

W przewazajacej czesci kottownie opalane sg weglem, olejem i gazem ziemnym. Zgtoszono tez
istnienie kottowni olejowych.

Kottownie indywidualne (kottownie gazowe) ogrzewajg urzad, szkoty, budynki uzytecznosci
publicznej i budynki mieszkalne i zaktady przemystowe.

Urzadzenia zainstalowane w kottowniach, opalanych weglem emitujg do atmosfery SO,, NO,, CO, w

ilosciach, ktére dla pojedynczego zrédta ciepta sg mate, ale uwzgledniajac ich ilo$¢ i parametry emisji sg
bardzo uciazliwe przy oddziatywaniu skumulowanym.

Na terenie Gminy Werbkowice wystepujg potrzeby cieplne w zakresie ogrzewania pomieszczen
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mieszkalnych, przemystowych, przygotowania cieptej wody, wentylacji oraz potrzeb technologicznych, ktére
zaspokajane s poprzez spalanie paliw statych, gazowych i ciektych oraz w niewielkim stopniu
z wykorzystaniem energii elektryczne;.

20.3.3 Zaopatrzenie w gaz.

Na terenie gminy znajduje sie stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia w Werbkowicach, ktdra
posiada przepustowo$¢ nominalng 1250 nm3/h. Gazocigg wysokiego ciSnienia usytuowany jest
w miejscowosciach Podhorce, Wilkdw, Wilkdw- Kolonia, Peresotowice, Dobromierzyce, Werbkowice.

Dane dotyczace sieci gazowej na terenie gminy Werbkowice (stan na 2017 r.) przedstawiajg sie
nastepujgco:
1 Dtugosc czynnej sieci przesytowej L=17 647 m.
2 Dtugosé czynnej sieci rozdzielczej L=12 810 m.
3 Czynne przytacza do budynkow 22.

Stopien gazyfikacji gminy oceniany jest na okoto 1,4%. Sie¢ rozdzielczg gazowa posiada jedynie
miejscowos¢ Werbkowice.
Na obszarach niezgazyfikowanych zaopatrzenie w paliwo gazowe realizowane jest metoda
bezprzewodowgy, tj. gaz ptynny w butlach. Stan sieci gazowych na terenie gminy jest dobry. Zagrozenia
wystepujgce w sytuacjach awaryjnych sg likwidowane przez stuzby pogotowia gazowego.

20.3.4 Energetyka odnawialna.

Energetyka stoneczna

W wojewddztwie lubelskim istniejg dobre warunki do wykorzystania energii promieniowania
stonecznego. Wojewddztwo lubelskie nalezy do rejonu wschodniego pod wzgledem mozliwosci
wykorzystania energii stonecznej. Na jego terenie wystepujg najwyzisze sumy rocznego promieniowania
stonecznego oraz najwyzsze roczne zasoby. Roczna gestos¢ promieniowania stonecznego na terenie catego
wojewddztwa lubelskiego na ptaszczyzne poziomg wynosi ok. 1050-1150 [kWh/m?]. Roczne sumy
promieniowania stonecznego i ich zasoby przekraczajg 950 [kWh/m:]. Uwzgledniajgc trendy europejskie
oraz uwarunkowania wojewddztwa lubelskiego (na obszarze catego wojewddztwa mozliwe na takim
samym poziomie, rdwniez na terenie gminy Werbkowice), najbardziej efektywne wykorzystanie energii
stonecznej skierowane jest gtéwnie na cele grzewcze (kolektory stoneczne).

Na terenie gminy energia stoneczna wykorzystywana jest w gtéwnej mierze przez indywidualnych
inwestorow. Natomiast coraz czeSciej w tego rodzaju zrédfa inwestujg samorzady lokalne wojewddztwa
lubelskiego (np. budowa kolektoréw stonecznych w celach grzewczych oraz przygotowania cieptej wody).

Za celowe uznaé nalezy pozyskiwanie energii stonecznej w sezonie letnim do podgrzewania cieptej
wody uzytkowej (krotszy okres zwrotu kosztow i wieksza optacalnos¢ inwestycji bedzie w obiektach
o duzym zapotrzebowaniu naciepta wode), a w okresie zimowym jako wspomaganie systemow
konwencjonalnych. W analizie efektéw instalacji systemdéw solarnych nalezy rdéwniez uwzglednic¢
ekologiczny aspekt pozyskiwania energii stonecznej (zastepowanie kolektorami stonecznymi paliw
kopalnych redukuje emisje szkodliwych gazéw i pytéw) oraz brak kosztéw eksploatacji.

Energetyka wodna

Na terenie gminy Werbkowice znajduje sie jedna budowla pietrzgca mozliwa do wykorzystania
energetycznego. Jest to jaz znajdujacy sie na rzece Huczwa. Wykorzystywany jest przez Cukrownie
Werbkowice.

Warunkiem pozyskania odpowiedniej energii potencjalnej z zasobdw rzeki w odpowiednim miejscu
jest istnienie duzego spadu wody. W skali catego wojewddztwa lubelskiego brak jest naturalnych spadéow
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mozliwych do wykorzystania energetycznego, co wywotuje konieczno$¢ budowania obiektéw
hydrotechnicznych takich jak jazy czy zapory. Wykonanie takich urzagdzen moze mieé¢ wptyw na srodowisko,
powoduje zalania lub podtopienia czesci terendw.

Energetyka wiatrowa

Rejon wojewddztwa lubelskiego w krajowym podziale na strefy energetyczne wiatru zaliczony jest do
strefy Il — korzystnej, a w czeéci potudniowo-wschodniej do strefy mato korzystnej. Srednie predkosci
wiatru na wys. 50 m n.p.t. na terenie Gminy Werbkowice wynoszg od 5,26 — 5,50 m/s. Zasoby energetyczne
wiatru okreslone poprzez moc elektrowni wiatrowych mozliwych do zainstalowania na terenie
wojewoddztwa lubelskiego, przy uwzglednieniu uwarunkowan prawnych, srodowiskowych i przestrzennych,
oszacowano ha 6 000 — 11 000 MW.

Na terenie Gminy Werbkowice nie wystepujg obecnie turbiny wiatrowe.

Na terenie gminy Werbkowice przewidywano lokalizacje turbin wiatrowych. Zostat w tym celu
w 2013 r. uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu elektrowni
wiatrowych, ktory dopuszcza lokalizacje maksymalnie 8 elektrowni wiatrowych (2 elektrownie w obrebie
Dobromierzyce, 5 w Peresotowicach i 1 w obrebie Hostynne) o znamionowe]j pojedynczej mocy do 3 MW,
wysokos¢ wiezy nie wiekszg niz 120 m powyzej poziomu terenu i dtugosé smigta (fopaty) nie wiekszg niz 55
m. Ze wzgledu na zmiane przepisdow dotyczgcych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych w 2016 r.,
odlegtos¢, w ktorej mogg byc lokalizowane i budowane elektrownie wiatrowe od budynku mieszkalnego
lub budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa oraz odlegtos¢ budynku
mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa od elektrowni
wiatrowej jest rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej. Biorgc
pod uwage zapisy obowigzujgcego MPZP odlegtos¢ ta wynosi 1,75 km (zaznaczona na rysunku
uwarunkowan) oraz swoim zasiegiem obejmuje budynki o funkcji mieszkalnej,
co wyklucza mozliwos¢ lokalizacji turbin wiatrowych na terenie gminy.

Pompy ciepta

Pompy ciepta to instalacje uzywane do ogrzewania lub chtodzenia réinych budynkéw, zaréwno
mieszkalnych jak i przemystowych. W pompach ciepta, jako czynnik roboczy wykorzystuje sie gaz, ktory
skrapla sie przy odpowiednim cisnieniu i temperaturze. Aby uzyskaé ciepto w tym procesie, pobiera sie je
z tak zwanego dolnego Zrdédta (moze nim byé powietrze, grunt oraz zbiornik wodny, wody przemystowe,
Scieki), ktory moze znajdowaé sie na powierzchni ziemi lub pod nig. Obecnie brak jest danych co do
wykorzystywania pompy ciepta na uzytek wiasny mieszkaricéw Gminy Werbkowice.

Geotermia
Na terenie gminy Werbkowice nie wystepujg zasoby energii geotermalnej.

Biomasa

Na terenie gminy wystepujg obszary o najwyzszym potencjale gleb do upraw jednorocznych roslin
energetycznych oraz potencjalne zasoby biomasy z produkcji zwierzecej. Na terenie gminy Werbkowice
planowana jest budowa 2 biogazowni rolniczych (Gozdéw, Werbkowice). Planowane instalacje sa
przedsiewzieciem majgcym na celu wytwarzanie biogazu i wykorzystanie go w procesie produkcji energii
elektrycznej i cieplnej. Przewidywana ilo$¢ produkowanego biogazu wyniesie okoto 11 000 m3/d, przy
dobowej dawce substratéw w ilosci okoto 100 t. Planowana moc kazdej biogazowi to okoto 8 400 MWHh/r,
wytworzonej energii elektrycznej i okoto 8 600 MWh/r wytworzonego ciepta.

Z uwagi na potencjat obszarowy, na terenie Gminy Werbkowice mozliwy jest rozwdj upraw
energetycznych, pod katem spalania w kottowniach.
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Potencjat energii odnawialnej pozyskanej z gospodarki le$nej, ze wzgledéw ekologicznych
oraz racjonalizacji gospodarowania zasobami lesnymi na terenie gminy ocenia sie na niewielkim poziomie.

20.4 Telekomunikacja i dostep do internetu.

Teren gminy Werbkowice ma prawie catkowite pokrycie tacz telefonicznych. Przez jej teren wzdtuz
drogi krajowej jest utozony kabel swiattowodowy. Na terenie gminy znajdujg sie dwie stacje bazowe
telefonii komodrkowej, w zwigzku z tym zasieg sieci jest dosé dobry.

L.p. miejscowos¢ lokalizacja Operator sieci komdrkowej
1| Werbkowice ul. Parkowa 6 Orange Polska S.A.
T- mobile Polska S. A.
2 Werbkowice ul. Kosciuszki 1 P4 Sp. z .0.0.i Aero2
3| Wilkéow P4 Sp. z.0.0.
4| Saharyn POLKOMTEL Sp. z 0.0. i Aero2

Tabela 35. Lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej.
Zrédto: http://mapabts.pl/?center=50.445373%2C€20.597538&z00m=15&ts=2 oraz informacji Urzedu Gminy
Werbkowice.

20.5 Stopien uporzadkowania gospodarki odpadami.

Na terenie gminy od 2017 r. obowigzujg nowe zasady segregacji odpaddéw komunalnych. Odpady sg
dzielone na cztery frakcje zgodnie ze standardami selektywnej zbiérki odpaddéw jednolitym dla catego kraju
- WSSO  (Wspdlny System Segregacji Odpaddw). Obowigzuje workowy system zbidrki odpadéow
selektywnych. Do pojemnika/worka niebieskiego trafia papier, tektura, odpady opakowaniowe z papieru i z
tektury (opakowania z papieru, karton, tekture (takze falistg), katalogi, ulotki, prospekty, gazety
i czasopisma, papier szkolny i biurowy, zadrukowane kartki, zeszyty i ksigzki, papier pakowy, torby i worki
papierowe); do pojemnika worka zielonego - szkto, odpady ze szkfa, opakowaniowe szkto (butelki i stoiki po
napojach i zywnosci (w tym butelki po napojach alkoholowych i olejach roslinnych, szklane opakowania po
kosmetykach; do pojemnika/worka z6ttego - metale i tworzywa sztuczne, odpady opakowaniowe z metali,
odpady opakowaniowe z tworzyw sztucznych, odpady opakowaniowe wielomateriatowe (odkrecone i
zgniecione plastikowe butelki po napojach, nakretki, plastikowe opakowania po produktach spozywczych,
opakowania wielomateriatowe (np. kartony po mleku i sokach), opakowania po srodkach czystosci (np.
proszkach do prania), kosmetykach (np.szamponach, pascie do zebdw) itp., plastikowe torby, worki,
reklamoéwki, inne folie, aluminiowe puszki po napojach i sokach, puszki po konserwach, folie
aluminiowg, metale kolorowe, kapsle, zakretki od stoikdw, zabawki (zabawki z tworzywa sztucznego, a do
pojemnika/worka brgzowego - odpady ulegajgce biodegradacji, bioodpady. odpadki warzywne i owocowe
(w tym obierki itp.) gatezie drzew i krzewdw, skoszong trawe, liscie, kwiaty, trociny i kore drzew, resztki
jedzenia.

Na terenie gminy mieszkancy segregujg nastepujace odpady: szkto, tworzywa sztuczne, papier
i tektura, odpady wielomateriatowe, metal, zielone, popiét. Odpady organiczne sg kompostowane przez
mieszkancéw we wiasnym zakresie.

Na terenie gminy Werbkowice brak jest zorganizowanych sktadowisk odpadéw komunalnych,

przemystowych czy niebezpiecznych. Wszystkie zebrane odpady komunalne z terenu gminy trafiajg do
RIPOK Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w miejscowosci taskéw, gmina Mircze.
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Zgodnie z obowigzujgcym ,,Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022”, gmina
Werbkowice zostata zaliczona do Regionu Potudniowego gospodarki odpadami. W jego obrebie
zlokalizowane sa:

>

instalacja do mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadoéw komunalnych
i wydzielania ze zmieszanych odpadéw komunalnych frakcji nadajacych sie w catosci lub w czesci
do odzysku — msc. taskéow (gm. Mircze), oraz przewidziana do zastepczej obstugi instalacja
w msc. Korczéw (gm. Bitgoraj), Debowiec (gm. Skierbieszow), Krasnik, Srebrzyszcze (gm. Chetm),
Wincentow (Siennica Niedolna),

instalacja do przetwarzania selektywnie zebranych odpaddéw zielonych i innych bioodpadéw oraz
wytwarzania z nich produktéw o witasciwosciach nawozowych lub Srodkéw wspomagajacych
uprawe roslin, spefniajgcego wymagania okreslone w przepisach odrebnych lub materiatu po
procesie kompostowania lub fermentacji dopuszczonego do odzysku w procesie odzysku R10 —
miejscowos¢ Korczéw (gm. Bitgoraj), a takze zastepcza instalacja w miejscowosci taskow (gm.
Mircze), Debowiec (gm. Skierbieszow), Krasnik, Srebrzyszcze (gm. Chetm), Wincentéw (Siennica
Niedolna),

instalacja do sktadowania odpaddéw powstajgcych w procesie mechaniczno-biologicznego
przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych oraz pozostatosci z sortowania odpadow
komunalnych o pojemnosci pozwalajacej na przyjmowanie przez okres nie krétszy niz 15 lat
odpadéw w ilosci nie mniejszej niz powstajgca w instalacji do mechaniczno-biologicznego
przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych — msc. Korczéw (gm. Bitgoraj) oraz taskéw
(gm. Mircze), instalacja zastepcza — miejscowos$¢ Hrubieszéw, Dyniska (gm. Ulhdwek), Srebrzyszcze
(gm. Chetm), Debowiec (gm. Skierbieszow), Lasy (gm. Krasnik), Borownica (gm. Janéw Lubelski).

Na terenie gminy Werbkowice gtdwnymi Zrédtami wytwarzania odpadéw komunalnych s3:

odpady z gospodarstw domowych,
odpady z obiektow infrastruktury, tj. handel, ustugi, zaktady rzemieslnicze, zaktady produkcyjne

w czesci socjalne;j,

odpady wielkogabarytowe,
odpady z budowy, remontdéw i demontazu obiektéw budowlanych,
odpady z ogroddw i parkow.

Na terenie gminy w miejscowosci Hostynne iSahryn znajdujg sie Punkty Selektywnej Zbiorki
Odpaddéw (PSZOK), w ktérych przyjmowane s3 odpady komunalne segregowane wytworzone
w gospodarstwach domowych z nastepujacych rodzajéw:

papier i tektura oraz opakowania z papieru i tektury,
szkto i opakowania ze szkta,

tworzywa sztuczne i opakowania z tworzyw sztucznych,
metale i opakowania z metali,

przeterminowane leki,

chemikalia,

zuzyte baterie i akumulatory,

zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,

odpady wielkogabarytowe (stare okna, meble)

odpady remontowo-budowlane stanowigce odpady komunalne i odpadowe materiaty ceramiczne,
opony.

Na terenie gminy Werbkowice znajduje sie dwa punkty skupu surowcéw wtérnych: PPUH Ster-Tor

Szyport

Lech oraz Kot&W. W punktach tych skupowane sg odpady metalowe.
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21 Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Uwarunkowania wynikajgce zzadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
sg hastepujace:
1 Rozbudowa i modernizacji oczyszczalni sciekdw.
2 Budowa suchego zbiornika w Dolinie Huczwy w miejscowosci Gozddw.

22 Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane tereny zagrozenia powodzig, ktére zostaty
wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej. Mapy te zostaty przekazane jednostkom administracji w kwietniu 2015 .

Dla obszaréw dla ktérych nie sporzagdzono w/w map obowigzujg granice szczegdlnego zagrozenia
powodziowg wyznaczone w opracowaniu Dyrektora RZGW w Lublinie pn. “Studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej — Etap | - rzeka Huczwa”.

Na podstawie tych danych wyznaczono:
1 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) obszary, naktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat (Q 1%),
b) obszary, naktérych prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz
na 10 lat (Q 10%).

Obszarem szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% oraz
o prawdopodobienstwie 10% sg tereny wzdtuz rzeki Huczwa.

Woda o prawdopodobienstwie wystgpienia 10% stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym obowigzujg zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, tak jak w przypadku obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1%.

Lokalnym podtopieniom ulegajg takze tereny wzdtuz rzek, ale nie zagrazajg one zabudowie.

23 Wptyw  uwarunkowan naustalenie kierunkdw izasad zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Werbkowice jest gming o charakterze rolniczym, posiada  wielokulturowy charakter,
poétnocna czes¢ gminy posiada potencjat produkeyjny i ustugowy.

Zgodnie zanalizami, diagnozami stanu istniejgcego oraz uwarunkowan, przedstawiono ponizej
posumowanie uwarunkowan wptywajgcych na ustalenia kierunkéw izasad zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice:

1 Gmina Werbkowice jest gming o charakterze rolnym z bardzo wysokimi (jednymi z najlepszych
w kraju) warunkami glebowo - rolniczymi oraz tradycjami rolniczymi, co warunkuje jg do rozwoju
przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng jako wiodgcego kierunku rozwoju gminy zaréwno
w aspekcie przestrzennym jak i ekonomicznym.

2 Potudniowa cze$¢ gminy posiada uwarunkowania do rozwoju ustug turystyki. W tym celu nalezy
przewidziec i rozbudowywac baze turystyczng oraz szlaki turystyczne.

3 Gmina potozona jest w strefie nadgranicznej stanowiacej gtdwny element systemu ochrony granic.

4 Nalezy wykorzysta¢ rezerwy terenowe, w celu uzupetniania zabudowy oraz ksztattowania
zabudowy zwartej z uwzglednieniem harmonizacji zabudowy.

5 Nalezy bezwzglednie zachowa¢ walory krajobrazowe iprzyrodnicze istniejagce na terenach
chronionych oraz wzdtuz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

6 Utrzymanie dotychczasowej poprawnej kondycji rdéznorodnych sktadnikéw sSrodowiska
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przyrodniczego, wymaga dalszej prawidtowej gospodarki i kontynuowania dziatan poprawy stanu
srodowiska przyrodniczego.

Gmina Werbkowice potozona jest w cennym przyrodniczo obszarze, w zwigzku z czym wszelkie
dziatania planistyczne powinny by¢é podporzadkowane i wypracowane w zgodzie zochrong
przyrody isrodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar gminy przejawia unikatowe
wartosci przyrodnicze i Srodowiskowe, ktére powinny zosta¢ zachowane.

Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wykorzystywania odnawialnych Zrédet energii  w zakresie
wykorzystywania energii wiatrowej, solarnej, wodnej i produkcji biomasy.

Dostep do internetu duzych predkosci nalezy kontynuowac i nalezy dazy¢ do pokrycia catej gminy
bezptatnym dostepem, co podniesie walory ekonomiczne, gospodarcze i edukacyjne gminy.

Nalezy nie dopuszcza¢ do rozpraszania zabudowy.

Nalezy izolowa¢ zabudowe produkcyjng od terendw zabudowy mieszkaniowej poprzez kontynuacje
istniejgcych stref produkcji a nie poprzez tworzenie nowych osrodkéw.

W zwigzku z pogarszajgcym sie stanem jakosci wod powierzchniowych, nalezy podjgé dziatania
w celu minimalizacji tego zagrozenia.

Bezwzglednie nalezy przestrzegaé niezabudowywania wyznaczonych na rysunkach studium ciggéw
przyrodniczych.

Polityka przestrzenna powinna by¢ ksztattowana harmonijnie, w zgodzie zistniejacg przyroda
i rozwojem funkcji rolniczych oraz zgodnie z potrzebg ksztattowania wysokiej jakosSci przestrzeni
i wysokich warunkéw zycia spotecznosci gminy Werbkowice.
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- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WERBKOWICE

1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe.
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Rozwdj przestrzenny gminy Werbkowice nalezy ksztattowac nastepujaco:

Polityke zagospodarowania gminy nalezy rozwija¢ w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoju
oraz tad przestrzenny.

Gtéwnym kierunkiem rozwoju gminy, ze wzgledu na pokrycie gminy jednymi z najlepszych
komplekséw glebowych ustala sie rolnictwo.

Ze wzgledu na funkcje terenu zwigzane ze strategicznym obszarem zywicielskim nalezy promowa¢é
rolnictwo, w tym rolnictwo wielkopowierzchniowe.

Lokalna produkcja rolna to gtéwnie produkcja roslinna, co jest uwarunkowane korzystnymi
warunkami glebowo-rolniczymi oraz tradycjami rolniczymi, ktéra powinna by¢ prowadzona
w gospodarstwach wielkopowierzchniowych.

Na obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych,
ogrodniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziatania i kierunki rozwoju gminy nalezy oprzec o rozwdj przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg
rolng, takze biorgc pod uwage nadgraniczne potozenie gminy - nalezy rozwingé sfere zwigzang ze
specjalizacjg rolnicza.

Ustala sie, w celu ochrony gleb najwyzszych klas (I -Ill) poprzez czesciowy zakaz zabudowy.
Zabudowa powinna by¢ ksztattowana w sposdb zwarty. Nalezy stosowaé polityke zwigzang
z nierozpraszaniem zabudowy mieszkaniowej i wyznaczeniem terendéw pod jej perspektywiczny
rozwaj.

W polityce rozwoju mieszkalnictwa nalezy dazy¢ do stworzenia warunkdéw do podniesienia
standardu zamieszkiwania tj. wzrostu jakosci budowanych mieszkan, ich wyposazenia oraz remontu
mieszkan zaniedbanych.

Na obszarze gminy wyznacza sie tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji produkcyjnej,
drobnej wytwdrczosci i ustug.

Nalezy traktowac priorytetowo ustugi zwigzane z rzemiostem jako lokalnej tradycji rzemiesiniczej —
mozliwos$¢ rozwoju gminy.

Wzdtuz drog przebiegajgcych przez zabudowe wsi mogg by¢ lokalizowane ustugi zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

We wsiach dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajacg i wzbogacajacg program przestrzenny
lokalizacje wg potrzeb: ustug podstawowych, ustug rzemiosta i wytwodrstwa, ustug publicznych,
ustug rekreacji w zieleni - w/w funkcja uszczegdtowiona byé powinna na etapie sporzgdzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Preferuje sie wielofunkcyjny rozwdj osrodkdw wiejskich. Miejscowosci mogg podlegaé wiecej
niz jednemu kierunkowi rozwoju, pod warunkiem zachowania wartosci krajobrazu i jego zasobdéw
oraz braku negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Zagospodarowanie terendéw wiejskich nalezy projektowac jako obszary zabudowy wielofunkcyjne;j.
Nalezy zapewni¢ przeksztatcenia i rozwéj srodowiska kulturowego w kierunku ksztattowania tadu
przestrzennego i harmonii ze sSrodowiskiem naturalnym, jako niezbednego czynnika jakosciowego
srodowiska zycia cztowieka.

W celu rozwoju matych przedsiebiorstw, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o funkcji ustugowej
nieucigzliwej naterenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych.
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18 Nalezy dazy¢ do utrzymania uktadu ciggdw ekologicznych, poprzez ich zakaz zabudowy.

19 Nalezy podnies¢ standardy poprzez rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej
oraz systemu komunikacji.

20 Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia, w kazdym zterenéw wyznaczonych w Studium,
uwzgledniajgc przepisy odrebne dopuszcza sie lokalizacje urzadzer i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz melioracji.

21 Nalezy rozwing¢ sfere zwigzang z ustugami.

22 Przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje sie ochrone terenéw o wartosciach
przyrodniczych, krajobrazowych oraz terendw istotnych dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ochrone przed niekontrolowang zabudowg oraz uzytkowaniem.

23 Nalezy wzbogacaé iracjonalnie wykorzystywaé walory systemu przyrodniczego dla rekreacji
i rolnictwa.

24 Nalezy utrzymad iracjonalnie wykorzystywa¢ system przyrodniczy dla potrzeb turystyczno-
krajoznawczych, rekreacyjnych i ustugowych obiektéw sSrodowiska kulturowego.

25 Nalezy wyznaczy¢ obszary preferowane do rozwoju funkcji letniskowej, turystycznej o charakterze
agroturystyki i rekreacji.

26 Zapewni¢ normatywne warunki sanitarne zamieszkiwania ludnosci w zakresie jakosci wdd
i powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu iwibracji oraz elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego.

27 Nalezy dazy¢ do stworzenia wiasciwych warunkéw do zaspokojenia potrzeb spotecznych w zakresie
przemieszczania sie ludzi i towardéw na terenie gminy, jak tez i przemieszczen zewnetrznych, w tym
tranzytu ludzi i towardw przez tereny gminy.

28 W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ nadgraniczne pofozenie gminy,
co predysponuje jg jako jeden z gtdwnych elementdw systemu ochrony granic.

Do czasu zakonczenia opracowywania niniejszego studium w wojewddztwie lubelskim
nie ukoriczono sporzadzania audytu krajobrazowego.

2 Kierunki  iwskazniki dotyczagce zagospodarowania i uzytkowania terenodw,
uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

2.1 Tereny przeznaczone pod zabudowe.

Studium wskazuje podstawowe, uzupetniajgce i dopuszczalne funkcje terendw, przyjmujgc zasade
przemiennosci funkcji, stuzacg zréznicowaniu struktury przestrzennej gminy.

Niezaleznie od okreslonych w studium przeznaczenia isposobu zagospodarowania, na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie:
1 korygowanie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu w przypadku
koniecznosci dopasowania ich do ewidencyjnych granic dziatek,
2 lokalizacje niewyznaczonych w studium:
* urzadzen, obiektéw i infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, energie
elektryczng, ciepto i gaz, gospodarkg sciekowg oraz telekomunikacjg,
*  ciggdébw komunikacyjnych,
e szlakow turystycznych, ciggdw pieszych i rowerowych.

Gtéwne obszary funkcjonalne wyznaczone na terenie gminy oraz ustalenia dotyczgce
zagospodarowania uwidocznione sg w ponizszej tabeli.
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Oznaczanie

Lp. — Funkcja terenu, podstawowe ustalenia
1 M1 Tereny zabudowy miejscowosci gminnej Werbkowice
e w formie:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— zabudowy rekreacji indywidualnej, turystycznej o charakterze
agroturystyki i rekreacji;
— zabudowy ustug nieucigzliwych oraz nieucigzliwej produkcji,
rzemiosta, drobnej wytwérczosci;
¢ dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej;
* dopuszcza sie ustugi oswiaty i kultu religijnego;
* jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie tereny sportu i rekreacji, tereny
zieleni publicznej oraz izolacyjnej,
*  proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskdéw wiascicieli i inwestorow.
2 M Tereny zabudowy osrodkow wiejskich
* wformie:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— zabudowy mieszkaniowej zagrodowej;
— zabudowy rekreacji indywidualnej, turystycznej o charakterze
agroturystyki i rekreacji;
— zabudowy ustug nieucigzliwych oraz nieucigzliwej produkcji,
rzemiosta, drobnej wytwadrczosci;
* dopuszcza sie ustugi oswiaty i kultu religijnego;
* jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie tereny sportu i rekreacji, tereny
zieleni publicznej oraz izolacyjnej,
e proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskéw wiascicieli i inwestoréw;
* zakazuje sie powstawanie zabudowy ustug sakralnych.
3 RM Tereny zabudowy zagrodowej
* wformie:
— zabudowy mieszkaniowej zagrodowej;
— zabudowy rekreacji indywidualnej, turystycznej o charakterze
agroturystyki i rekreacji;
— zabudowy ustug nieucigzliwych oraz nieucigzliwej produkcji,
rzemiosta, drobnej wytwérczosci;
* dopuszcza sie ustugi oswiaty i kultu religijnego;
* jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie tereny sportu i rekreacji, tereny
zieleni publicznej oraz izolacyjnej,
*  proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskdéw wiascicieli i inwestorow.
4 MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

* wformie:
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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— zabudowy ustug nieucigzliwych, rzemiosta, drobnej wytwadrczosci;

dopuszcza sie tereny zieleni publicznej oraz izolacyjnej;
ustugi preferowane w parterach budynkodw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzeni publicznej ulic i placéw;
proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskdéw wiascicieli i inwestoréw.

M/U Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

* wformie:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej;
— zabudowy ustug handlu, rzemiosta, drobnej wytwérczosci;

* dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji;

* dopuszcza sie tereny zieleni publicznej oraz izolacyjnej;

* dopuszcza sie tereny placu publicznego;

e ustugi preferowane w parterach budynkoéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzeni publicznej ulic i placéw;

* proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskéw wiascicieli i inwestoréw.

U Tereny zabudowy ustugowej

e w formie ustug:

— podstawowych;
— publicznych;

— zdrowia;

— opieki spotecznej;
— socjalnych;

— administracji;

—  turystyki;

— rekreacji;

— wypoczynku;

—  kultury;

—  kultu;

— handlu,

— rzemiosta;

— gastronomii;

— zaktad karny, itd.

* dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkalnej;

* jako funkcje uzupetniajacg dopuszcza sie lokalizacje produkcji
nieucigzliwej, tereny sportu i rekreacji oraz zieleni publicznej i
izolacyjnej;

* zakazuje sie powstawanie zabudowy ustug sakralnych.

Ul Tereny zabudowy ustugowej ekstensywnej

w formie ustug:

— podstawowych;

— publicznych;

— zdrowia;

— opieki spotecznej;
— socjalnych;

— administracji;

— turystyki;
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— rekreacji;
— wypoczynku;
—  kultury;
—  kultu;
— handlu,
— rzemiosta;
— gastronomii;
— zaktad karny, itd.
* jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie lokalizacje produkcji
nieucigzliwej, tereny sportu i rekreacji oraz zieleni publicznej

i izolacyjnej.
8 us Tereny ustug sportu i rekreacji
* dopuszcza sie obiekty sportowe i rekreacyjne;
* dopuszcza sie place zabaw;
* dopuszcza sie funkcje zwigzane z obstugg ruchu turystycznego;
* dopuszcza sie domy opieki spoteczne;j;
* dopuszcza sie lokalizacje stadniny koni;
* jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii;
* dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej takiej jak ustugi,
gastronomia, budynki zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel, itp.
9 Uks Tereny zabudowy ustug sakralnych
* wformie:
— zabudowy ustugowej sakralnej: budynki swigtynne, plebanie;
* dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkalnej i administracyjnej;
* dopuszcza sie tereny placu publicznego;
* jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie lokalizacje parkingéw oraz
zieleni publicznej i izolacyjnej;
e dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych
budynkdéw oraz budowe nowych obiektdw na warunkach ustalanych w
planach miejscowych;
10 uTt Tereny ustug turystycznych

¢ wformie:

— zabudowy turystycznej o charakterze agroturystyki i rekreacji;
* dopuszcza sie zabudowe pensjonatowg, hotelarsky itp.;

* dopuszcza sie zabudowe rekreacji indywidualnej;

* dopuszcza sie dom opieki spotecznej;
* dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako funkcji

uzupetniajacej;

* dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych z obstugg
turystyki i rekreacjg;

* dopuszcza sie lokalizacje pél kempingowych, namiotowych,
camperowych

* dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajaca funkcje zwigzang z ruchem
turystycznym oraz rekreacjg w zieleni oraz sportu;

¢ sukcesywna eliminacja z granic tego obszaru obiektow w ztym stanie
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technicznym;

* dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkalnej;
e proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach

miejscowych wedtug wnioskdéw wiascicieli i inwestoréw.

11 P Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadow i infrastruktury

* dopuszcza sie produkcje zwierzecy;

* dopuszcza sie produkcje specjalistyczng;

* dopuszcza sie lokalizacje ustug jako funkcje uzupetniajacg;

* dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej 100kW (dla turbin
wiatrowych ustala sie ponizej 50 kW).

12 P1 Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadéw i infrastruktury
(biogazownia rolnicza)

* dopuszcza sie produkcje zwierzeca;

* dopuszcza sie produkcje specjalistyczng;

* dopuszcza sie lokalizacje ustug jako funkcje uzupetniajaca;

* dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej 100kW (dla turbin
wiatrowych ustala sie ponizej 50 kW).

* Dopuszcza sie lokalizacje biogazowni rolniczych o mocy do 2MW.

13 PU Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

e w formie:

- zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadéw;
- zabudowy ustugowej;

* proporcje miedzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach
miejscowych wedtug wnioskéw wtascicieli i inwestorow;

* dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug lub produkcji;

* dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia obstugi rolnej;

* dopuszcza sie produkcje specjalistyczng;

* dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej 100kW (dla turbin
wiatrowych ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen o tgcznej mocy
zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 50kW) do wysokosci 50m.

14 PF Tereny instalacji fotowoltaicznych

* dopuszcza sie lokalizacje: urzadzen wykorzystujgcych energie stoneczng
oraz niezbedng infrastrukture techniczng (komunikacyjng i inzynieryjng)
0 mocy powyzej 100kW;

* dopuszcza sie lokowanie zabudowy kubaturowej towarzyszgcg funkcji
podstawowej terenu poza terenami posiadajgcymi glebami I-Ill klasy
bonitacyjne;j.

15 PE Tereny elektrowni wiatrowych

mocy do 3 MW,
* dopuszcza sie lokalizacje placéw i drég technologicznych dla celéw
montazowych i serwisowych oraz niezbednych urzadzen

technologicznych.
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16 P Tereny zieleni publicznej

e parki, ogrody, sady, zielone skwery, parki lesne, ogrédki dziatkowe,
zielen izolacyjna;

* dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, zbiornikéw
i ciekow wodnych;

* dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen ustug sportu i kultury;

e dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ogrodowych, toalet publicznych oraz
ustug kultury, handlu i gastronomii jako funkcji uzupetniajace;j.

17 ZC Tereny istniejgcych cmentarzy

e ustala sie uzytkowanie cmentarzy na podstawie przepisdw odrebnych;
18 ZCn Tereny cmentarzy nieczynnych

e ustala sie uzytkowanie cmentarzy na podstawie przepisdw odrebnych;
19 ZN Tereny zieleni nieurzadzonej (tereny tak, pastwisk)

e powinny pozostawac w formie przyrodniczo aktywnej;

* stanowig czes¢ korytarzy ekologicznych.

* dopuszcza sie zwiekszenie zasobdw wodnych poprzez budowe obiektow
matej retencji (w tym zbiornikéw wodnych), za wytaczeniem obszaréow
siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw bedacych przedmiotami
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz strefy buforowej wynoszgcej 25 m
od siedliska;

20 R Tereny rolne

* dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej (siedliskowej);

* lokalizacja zabudowy zagrodowej pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej;

* lokalizacja zabudowy preferowana — w skupiskach osrodkéw wiejskich;

* |okalizacja zabudowy poza siedliskami przyrodniczymi i siedliskami
gatunkdéw bedgacych przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
strefy buforowej wynoszgcej 25 m od siedliska;

* dopuszcza sie budowe/rozbudowe/nadbudowe/przebudowe zabudowy
w istniejgcych siedliskach;

e dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych,
ogrodniczych;

* dopuszcza sie ustugi i produkcje zwigzane z produkcja rolna.

21 ZL Tereny istniejgcych laséw

* powinny pozosta¢ w uzytkowaniu lesnym lub pozostawac w formie

przyrodniczo aktywnej
22 12 Tereny przewidziane do zalesien

* powinny zostac zalesione lub pozostawa¢ w formie przyrodniczo
aktywnej;

23 WS Tereny wéd srédlagdowych

* rzeki, cieki, rowy, istniejgce i projektowane zbiorniki wodne;

* nalezy zachowac istniejgce sieci rowdw i systeméw drenarskich
zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie odwodnienia i odbioru
wod;

* dopuszcza sie przeznaczenie zbiornikéw wodnych na funkcje rekreacyjne

— kapieliska;
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* dopuszcza sie lokalizacje pomostéw oraz obiektow przystani, za
wytgczeniem obszaréw siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw
bedacych przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000.

24 KS Tereny ustug komunikacyjnych
e tereny zarezerwowane pod obiekty, infrastrukture techniczng
(inzynieryjng, komunikacyjng), ustugi zwigzane z funkcjonowaniem drég;

25 KK Tereny komunikacji kolejowej

* dopuszcza sie lokalizacje zabudowy i infrastruktury zwigzanej z obstuga
pasazerow komunikacji kolejowej;

* dopuszcza sie lokalizacje dworcow kolejowych, autobusowych
i busowych oraz niezbedng infrastrukture uzupetniajaca,

* dopuszcza sie lokalizacje ustug;

* dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, w tym rowerowych;

* dopuszcza sie lokalizacje zabudowy i infrastruktury zwigzanej
z transportem kolejowym;

* dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury zwigzanej z zapewnieniem
bezpieczenistwa i komunikacji w zakresie prowadzenia ruchu kolejowego
(urzadzenia i obiekty zabezpieczajgce ruch na przejazdach kolejowo-
drogowych oraz infrastrukture telekomunikacyjna, wieze GSM-R i inne.);

* dopuszcza sie lokalizacje zabudowy i infrastruktury zwigzanej
z utrzymaniem linii kolejowych.

26 IT Teren zabudowy technicznej

* dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, stacji elektroenergetycznej
110/15 kV, urzadzen elektroenergetycznych oraz niezbednej
infrastruktury technicznej;

* dopuszcza sie zabudowe zwigzang z gospodarkg wodno — Sciekows,

gazowa, cieptowniczg, telekomunikacyjng;

* dopuszcza sie stacje oraz punkty redukcyjne sieci gazowej gazu

ziemnego.

27 NO Tereny oczyszczalni sciekow

* dopuszczenie zabudowy zwigzanej z obstugg oczyszczalni $ciekow;

* dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury;

* dopuszcza sie lokalizacje urzadzen niezbednej infrastruktury technicznej;

* dopuszcza sie urzgdzania odprowadzania i utylizacji sciekdw, osadniki
itp. oraz urzadzenia i obiekty do segregacji i tymczasowego
magazynowania, odpaddéw statych, urzadzenia i obiekty towarzyszace,
drogi wewnetrzne, place;

28 RU Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
* dopuszczenie zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji rolnej;
* dopuszczenie zabudowy zagrodowej;

* dopuszcza sie lokalizacje ustug jako funkcje uzupetniajacg;

Kierunki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
1 Zagospodarowanie terendéw obecnie zurbanizowanych oraz przewidywanych w dotychczasowych
planach zagospodarowania przestrzennego nacele mieszkaniowe i ustugowe, powinno
uwzgledniaé podstawowe wartosci przestrzenne i architektoniczne gminy.
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12
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16

17

18

19

Nowa zabudowa zagrodowa (siedliskowa), obok istniejgcej, moze by¢ realizowana w ustalonych
planem granicach zabudowy zwartej oraz na terenach rolnych. W planach miejscowych nalezatoby
zapewni¢ przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, oraz nadmiernemu rozprzestrzenianiu sie
terenéw zurbanizowanych.

Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkdéw w istniejgcych siedliskach
rolniczych zakwalifikowanych do innej kategorii przeznaczenia niz tereny osrodkéw wiejskich.
Dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkdw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej mogg by¢ uzupetnione o funkcje ustugowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych — niewptywajace negatywnie na srodowisko przyrodnicze.
Wskazana funkcja izasady zagospodarowania okreslajg podstawowy kierunek przeznaczenia
terenu, w obrebie kazdego wyodrebnionego na rysunku Studium obszaru, oznaczonego symbolem,
o ktérym mowa w tabeli dotyczacej: “funkcji terenu, podstawowych ustalen.”

WSszystkie rodzaje obszarow zabudowy oznaczone symbolem literowym (wg tabeli dot. oznaczen
terenéw oraz funkcji terenu, podstawowych ustalen) mogg by¢ uzupetniane funkcjonalnie
o miejsca parkingowe, drogi, infrastrukture techniczng, place publiczne, zielen w formie
urzadzonej, urzgdzenia wodne oraz matg architektura.

Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych w obiektach kubaturowych podziemnych
i naziemnych.

Wzdtuz drég i ulic lokalnych zaleca sie stosowanie zieleni izolacyjnej oraz szpalerow drzew.

Nalezy zatrzymacd tendencje (wynikajgca z przyczyn wtasnosciowych) do zabudowywania terendw
wzdtuz gtéwnych drég, poniewaz prowadzi to do rozproszenia zabudowy, jest nieekonomiczne (ze
wzgledu na uzbrojenie terenu). Ten sposdb zabudowy, nie pozwala na racjonalne gospodarowanie
przestrzenig, poniewaz uniemozliwia wprowadzanie nowych drég dojazdowych do terendéw
usytuowanych w drugiej linii zabudowy, od drogi gtéwnej. Skutkuje to konfliktami zaréwno
spotecznymi jak i przestrzennymi oraz do zatrzymania inwestycji drogowych, a takie przymyka
otwarcia widokowe i zaktéca rownowage przyrodnicza.

Jako rekompensate nalezy przyjagé obowigzek ustanowienia w obrebie nowych zaktadéw
produkcyjnych terendw zieleni izolacyjnej.

Postuluje sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wokét cmentarzy.

Ustalenie zasad i kontrola kolejnosci zajmowania pod zabudowe poszczegdlnych terenéw - powinna
obowigzywac zasada: najpierw uzbrojenie terenu potem zabudowa.

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym (mozliwosé utrzymania
istniejgcego zagospodarowania terenu).

Dopuszcza sie drogi wewnetrzne oraz infrastrukture techniczng: wodng, kanalizacyjng,
telekomunikacyjnga, elektroenergetyczng oraz gazowa.

Postuluje sie o wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy linii kolejowej w granicach obszaréw
zabudowanych.

Wymagane jest uwzglednienie przepisow odrebnych zzakresu transportu kolejowego
i budownictwa w przypadku lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie linii kolejowej. Budowle i budynki,
drzewa ikrzewy powinny by¢ usytuowane w odlegtosci okreslonej w ustawie o transporcie
kolejowym. Wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie terenu kolejowego nie moze zaktdcac
eksploatacji linii kolejowych lub dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze powodowa¢é zagrozenia bezpieczeristwa ruchu kolejowego.

Dla terenéw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych bedacych
zrédtem uciazliwosci akustycznych nalezy dazy¢ do wykluczenia lokalizacji zabudowy chronione;j
akustycznie, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku.

Obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy podlegajgcej ochronie akustycznej w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru kolejowego.
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20 Na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej pierwszg linie zabudowy nalezy

ksztattowac w formie budynkéw i budowli niepodlegajgcych ochronie akustycznej oraz jako obiekty
towarzyszace: infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, garaze, zielen
towarzyszaca, budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe itp.

21 Obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie

standardéw ochrony przed drganiami i hatasem w pomieszczeniach, w szczegdlnosci poprzez
stosowanie elementdw amortyzujacych drgania oraz zastosowanie przegrod o wysokiej
izolacyjnosci akustycznej w dostosowaniu do projektowanej funkcji w pomieszczeniach
sytuowanych w pierwsze;j linii zabudowy od strony obszaru kolejowego.

22 Obowigzek realizacji dodatkowych zabezpieczenn akustycznych od strony terenu kolejowego,

w przypadku takiej koniecznosci, spoczywa na Inwestorze realizujgcym inwestycje w granicach tych
terenow.

23 Postuluje sie uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z ustaleniami

przepisow odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej przy realizacji zagospodarowania
terenu;

24 Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej.

Ksztattujac lokalny tad przestrzenno - architektoniczny nalezy m. in. kierowac sie zasadami:

A WN R

Harmonizacji zabudowy z krajobrazem i elementami przyrody.

Harmonizacji nowej zabudowy z warto$ciowg zabudowa istniejaca.

Eksponowania wartosciowych dominant architektonicznych i zachowania cennych osi widokowych.
Ksztattowania witasciwych proporcji pomiedzy przestrzeniami publicznymi w szerokim znaczeniu
a przestrzeniami prywatnymi.

Ksztattowania wiasciwych relacji przestrzennych pomiedzy budynkami, wtym stosownie
do okolicznosci, czytelnych linii zabudowy ulic oraz funkcjonalnie rozplanowanych zespotéw
budynkdéw w ramach posesji.

Racjonalizacji kosztéw uzbrojenia terendw inwestycyjnych.

W zagospodarowaniu terendw przyjmuje sie nastepujgce wskazniki i parametry urbanistyczne:

Tereny zabudowy miejscowosci gminnej Werbkowice — M1:
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

Tereny zabudowy osrodkéw wiejskich — M:

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

Tereny zabudowy zagrodowej — RM:

maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
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Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW:
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
*  maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
* minimalny procent terendw biologicznie czynnych: 30 %;
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6;

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — M/U:
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
* minimalny procent terendw biologicznie czynnych: 15 %;
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;

Tereny zabudowy ustugowej — U:
* maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1;

Tereny zabudowy ustugowej ekstensywnej — U1:
¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1;

Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji — US:
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: do ustalenia na
zagospodarowania przestrzennego;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
*  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

Tereny zabudowy ustug sakralnych — Uks:
*maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m;
*maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
*  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1;

Tereny zabudowy ustug turystycznych — UT:
*  maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
*  maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,8;

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — RU:
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1.
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Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadéw i infrastruktury — P:
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.

Tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadéw i infrastruktury (biogazownia rolnicza) —
P1:

* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.

Tereny elektrowni wiatrowych — PE:
* maksymalna wysokos¢ wiezy: 120 m;
* maksymalna dtugos¢ smigta (fopaty): 55 m.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej — PU:
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.

Tereny zieleni publicznej — ZP:
*  maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Tereny istniejgcych cmentarzy — ZC:
* maksymalna wysokosé zabudowy: 9 m;
* liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

Tereny zieleni nieurzagdzonej — ZN:
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

Tereny rolne — R:
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy : 30%;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9.

Tereny ustug komunikacyjnych — KS:
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

Tereny komunikacji kolejowej — KK:
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;

Strona 107



* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.

Tereny zabudowy technicznej —IT:
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 90 %;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.

Tereny instalacji fotowoltaicznych — PF:
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9.

Tereny oczyszczalni $ciekow- NO:
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 90 %;
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
*  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.

Wytyczne dotyczace zagospodarowania oraz parametry i wskazniki urbanistyczne zawarte w ramach
charakterystyki poszczegdlnych terendw stanowig podstawe okreslenia ustaled miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, przy czym dopuszcza sie ich modyfikacje, w zakresie okreslonym
ustaleniami Studium.

Okreslona wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej, masztéw, silosow,
kominéw, dominant obiektéw sakralnych, zadaszen nad trybunami i terenowymi urzgdzeniami sportowymi
oraz budowli iurzadzen przemystowych, zwatowisk i sktadowisk oraz zwigzanych z gospodarkay rolng.
W stosunku do ww. obiektéw maksymalng wysokos¢ zabudowy nalezy okresli¢ indywidualnie na etapie
opracowania planu miejscowego.

2.2 Tereny wytgczone spod zabudowy.

W studium wyznaczono nastepujace tereny wytaczone spod zabudowy:

1 Tereny istniejacych laséw, oznaczone na rysunku Studium symbolem ,ZL” - tereny objete zakazem
zabudowy, za wyjatkiem niewyznaczonych dojs¢ i dojazdéw oraz obiektdw wykorzystywanych dla
potrzeb gospodarki lesnej: budynkéw i budowli, urzadzen melioracji wodnych, linii podziatu
przestrzennego lasu, drog lesnych, terendéw pod liniami energetycznymi, szkétkami lesnymi,
miejscami sktadowania drewna, a takze wykorzystywanych na parkingi lesne i urzadzenia
turystyczne, za wytgczeniem obszaréw siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw bedacych
przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000.

2 Tereny zalesie,, oznaczone narysunku Studium symbolem ,ZL2” - tereny objete zakazem
zabudowy, za wyjatkiem niewyznaczonych dojs¢ i dojazdéw oraz obiektéw wykorzystywanych dla
potrzeb gospodarki lesnej: budynkéw i budowli, urzadzen melioracji wodnych, linii podziatu
przestrzennego lasu, drog lesnych, terendéw pod liniami energetycznymi, szkétkami lesSnymi,
miejscami skfadowania drewna, a takze wykorzystywanych na parkingi le$ne i urzadzenia
turystyczne, za wytaczeniem obszaréw siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw bedacych
przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000.

3 Tereny zieleni urzadzonej, wtym parki, ogrody, sady, zielone skwery, parki lesne,
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oznaczone na rysunku Studium symbolami: ,ZP”, — tereny bez mozliwosci lokalizacji zabudowy,
z wyjatkiem obiektéw ogrodowych, toalet publicznych oraz ustug kultury, sportu, handlu
i gastronomii, jako funkcji uzupetniajgcej oraz niezbednej infrastruktury techniczne;.

4 Tereny zieleni nieurzadzonej, w tym tgki i pastwiska, oznaczone na rysunku Studium symbolem
»ZN” - tereny bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, z wyjgtkiem niezbednej infrastruktury
technicznej.

5 Tereny rolne, oznaczone na rysunku Studium symbolem ,,R” - czesciowy zakaz lokalizacji zabudowy
zagrodowej, zgodnie z ustaleniami w rozdziale 2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe.

6 Tereny korytarzy ekologicznych, ktdre zostaty oznaczone narysunku Studium - tereny bez
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej oraz
zabudowy juz istniejacej, dopuszcza sie mozliwosé jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

7 Tereny ciggéow przyrodniczych, ktére zostalty oznaczone narysunku Studium - tereny bez
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej oraz
zabudowy juz istniejgcej, dopuszcza sie mozliwosé jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

8 Tereny zwartych kompleksow gleb I-lll klasy bonitacyjnej, ktdre zostaty oznaczone na rysunku
Studium - tereny bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem niezbednej
infrastruktury technicznej oraz zabudowy juz istniejgcej oraz nowoprojektowanej na rysunku
Studium.

9 Strefy ochronne uje¢ wody - zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

10 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktdore zostaty oznaczone na rysunku Studium — zakaz
zabudowy za wyjagtkiem terendw wyznaczonych na rysunku Studium, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11 Obszary gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana - zakaz zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12 Obszary napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV wraz z ich pasami technicznymi -
zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

13 Strefa ochronna od elektrowni wiatrowych — zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zabudowie terendw oznaczonych na rysunku Studium symbolami ,RM” i ,M” usytuowanych
w strefie ochronnej dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz lub
odbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w skfad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa w miejscowosciach Dobromierzyce, Peresotowice, Hostynne,
Hostynne Kolonia, Konopne, Werbkowice, Wilkow.

3 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Kazda dziatalnos¢ cztowieka ingeruje w srodowisko przyrodnicze izaktéca jego funkcjonowanie.
Nalezy dazy¢ dotego, by przyroda nie stracita mozliwosci samoistnej odnowy inie dopuszczac
do zniszczenia zasobdow nieodnawialnych. Rozwéj gminy musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju
zrbwnowazonego (rozwdj spoteczny, gospodarczy i przestrzenny zjednoczesng ochrong Srodowiska
przyrodniczego iposzanowaniem jego elementdw). Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad
zagospodarowania pozwalajgcych na zachowanie zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez
ochrone jego cennych zasobdw, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw.

Do gtéwnych celéw polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony srodowiska
i jego zasobdw naleza:

* zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi,

* ochrona jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych,

* ochrona jakosci powietrza atmosferycznego,

* ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym,
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wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami,

ochrona waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

wspotdziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych,

przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych oraz
awarii wynikajacych z transportu materiatéw niebezpiecznych.

W zwigzku z powyzszym wskazane jest podjecie nastepujgcych dziatan:

rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej, budowa kanalizacji deszczowe] eliminujgcej
w maksymalny sposdb indywidualne sposoby utylizacji sciekdw sanitarnych i deszczowych,
kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekdéw opadowych z ciggdw komunikacyjnych,
placoéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

zachowanie oczek wodnych jako naturalnych zbiornikdw wodnych,

przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wdd
powierzchniowych,

racjonalnie stosowanie wapna, nawozéw sztucznych isrodkéw ochrony roslin na terenach
rolnych i lesnych,

eksploatacja zt6z wytgcznie w ramach wyznaczonych terenéw eksploatacji surowcéw,
utrzymanie wtasciwego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych, a w przypadku
przekwalifikowywania gruntéw rolnych, na ktdrych wystepujg obiekty melioracyjne, nainne
(budowlane, przemystowe, zalesienia) wytgczenie obszaréw zmeliorowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

utrzymywanie droznosci rowéw, kanatow i urzagdzen melioracyjnych,

utrzymanie i ochrona naturalnej roslinnosci w postaci tgk, zadrzewien i zakrzewien, stanowigcej
obudowe brzegdw rzek i ciekdw,

dazenie przy zagospodarowaniu terendw zabudowy do maksymalnego zatrzymania wdd
w granicach nieruchomosci, np. poprzez rozsgczanie miejscowe badz retencje terenowa,
ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na terenach charakteryzujacych sie
wysokimi walorami przyrodniczymi,

W razie zaistnienia takiej potrzeby, zagospodarowywanie naturalnych terendéw zielonych
znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie obszaréw zurbanizowanych, na tereny: sportu,
rekreacji, wypoczynku, ktore beda charakteryzowac sie duzg powierzchnig biologicznie czynnag
i bedg w niewielkim stopniu znieksztatcaé tereny przyrodnicze przez co utrzymajg one ciggtos¢
systemu ekologicznego,

zachowanie naturalnego uksztattowania dolin, z systemem zadrzewien i zakrzewien,
ograniczenie rozpraszania i lokalizowania zabudowy na terenach otwartych,

stosowanie zieleni izolacyjnej dla terendéw szczegdlnie ucigzliwych dla sSrodowiska i negatywnie
wptywajgcych na krajobraz gminy,

stosowanie systeméw grzewczych ograniczajgcych negatywny wptyw na jakos¢ powietrza
atmosferycznego,

rozwaj zieleni i terendw zielonych,

koniecznos¢ zachowania korytarzy przewietrzania, w tym klindw nawietrzajgcych, stanowigcych
naturalne lub projektowane obszary wolne od zabudowy, majace na celu poprawe przeptywu
powietrza.

Na obszarze gminy Werbkowice nie wystepujg uzdrowiska.
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3.1 Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione oraz przewidziane do ochrony
na podstawie przepisow szczegdlnych.

3.1.1 Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

Na terenie gminy Werbkowice wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

e obszary Natura 2000 — Ostoja Tyszowiecka,

*  pomniki przyrody,

* ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw,

e strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong
gatunkowa.

Zostaty one szczegétowo omowione w czesci dotyczgcej ,Uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego”.

Dziatania na obszarach objetych ochrong muszg by¢ podporzadkowane ustaleniom przepisow
szczegolnych i aktéw stanowigcych szczegdlne formy ochrony przyrody.

Wyznacza sie takze strefy ekologiczne jako ciggi przyrodnicze, obejmujgce tereny zielone, grunty
orne, lasy i wody powierzchniowe potozone w dolinie rzeki Huczwa oraz Siniochy. Na wymienionym terenie
nalezy zakazac lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla Srodowiska, prowadzenia odwodnien bez zgody
odpowiednich organdw oraz lokalizacji miejsc eksploatacji surowcéw naturalnych. Ponadto teren nalezy
pozostawi¢ w uzytkowaniu maksymalnie zblizonym do naturalnego z umozliwieniem naturalnej migracji
flory i fauny w tej strefie i z zapewnieniem swobodnego grawitacyjnego przeptywu powietrza.

Proekologiczna polityka gminy powinna koncentrowac sie rowniez na eliminacji wszelkich zagrozen
oraz na dziataniach prowadzacych do renaturalizacji tych obszaréw, jesli istnieje taka mozliwos¢.

Eliminacje zagrozen mozna osiggnac¢ przez:

* zorganizowanie systemu usuwania odpadodw,

e zbudowanie systeméw kanalizacyjnych w $lad za wodociggami grupowymi,
» zgazyfikowanie catej gminy i uzycie gazu do celdéw grzewczych,

e zwiekszenie lesistosci obszaru,

* stworzenie systemu retencjonowania wod.

3.1.2 Obszary chronione na podstawie przepisdw o lasach, ochronie gruntow rolnych
i leSnych.
Ochronie przed przeznaczeniem gruntéw na cele nierolnicze podlegajg grunty zaliczone do klas |- III.
Grunty klas IV, V, VI nie s3 zaliczane do chronionych.
Ochronie podlegajg takze grunty lesne. Nalezy w miare mozliwosci nie przeznaczaé¢ gruntow gleb
chronionych oraz lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
Maksymalne zachowanie w uzytkowaniu rolniczym gleb najlepszych.
Ochrona przed dewastacjg i niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych.
Nierozpraszanie zabudowy zwtaszcza na terenach najlepszych gleb.
Ochrona gleb organicznych (gleby mutowe, murszowe, murszowate i torfowe), gtéwnie
pod uzytkami zielonymi, wystepujgcych w dnach dolin i obnizen terenowych.

5 Zachowanie zadrzewien izakrzewien S$rédpolnych jako wainego elementu lokalnego uktadu
powigzan ekologicznych, wtym wszelkiej, naturalnej sukcesji roslinnej (gtdwnie brzozy),
jako wstepnego etapu dolesien planowych.

6 Zakaz wznoszenia w lasach obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw integralnie zwigzanych
z gospodarka lesna.

7 Utrzymanie zasiegdéw laséw istniejgcych, z docelowymi zalesieniami.
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8 Dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow.

9 Woprowadzanie nowych zalesien na najstabszych glebach zwtaszcza w sgsiedztwie laséw
istniejgcych.

10 Przystosowanie laséw do funkcji rekreacyjnej.

11 Prowadzenie zgodnie z zasadami proekologicznymi gospodarki lesne;j.

3.1.3 Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow prawa wodnego.

Wokoét uje¢ wdd podziemnych stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do picia
i potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutdw zywnosciowych nalezy ustanowic
bezposrednie strefy ochrony oraz ewentualnie - posrednig strefe ochrony, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Bezposrednie strefy ochrony nalezy przyjag¢ jako obszar fizycznie wygrodzony i wytgczony
z uzytkowania innego niz zwigzany z eksploatacjg wody.

Studium ustala obowigzek ochrony istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, ktére powinny by¢
uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, zajmujgc czes$¢ terendw, na ktérych wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych (drenowanie, rowy melioracyjne), nalezy zapewnic sprawne
dziatanie systemow na terenach przylegtych, zapobiegajgc zaktécenia stosunkow wodnych, niszczenia
lub uszkadzania urzadzen wodnych.

3.2 Rekreacja i turystyka.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz liczne zabytki, umozliwiajg rozwdj turystyki i wypoczynku,
zwtaszcza agroturystyki i ekoturystyki przede wszystkim w miejscowosci Turkowice. Ograniczeniem dla
rozwoju turystyki na terenie gminy jest przede wszystkim zty stan infrastruktury technicznej oraz braki
w bazie noclegowej.

Rozwdj gminy pod wzgledem turystycznym i wypoczynkowym mozna osiggngc poprzez nastepujgce

dziafania:

1 Podniesienie standardu istniejgcej bazy turystyczno - wypoczynkowej m.in. przez modernizacje
i uzupetnienie infrastruktury technicznej oraz budowe obiektéw o standardzie odpowiadajgcym
normom europejskim.
Opracowanie i wytyczenie szlakdw turystycznych dla turystyki kwalifikowanej pieszej.
Rozbudowa istniejgcych tras i szlakéw rowerowych.
Rozwdj i promocja ustug i produktow regionalnych.
Promocja waloréw turystycznych gminy w kraju i za granica.
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4 Obszary i zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej.

Udokumentowanie, zachowanie i wtasciwe eksponowanie wartosci dziedzictwa kulturowego jest
obowigzkiem wifadz panstwowych, samorzadowych i spoteczenstwa. Dziatalno$¢ ta stanowi element
edukacji i rozbudzania poczucia tozsamosci narodowe;j i lokalnej. Musi jednak, co jest bardzo trudne, godzic¢
element czysto ochroniarski z potrzebami adaptacji do wspdtczesnosci. Dziedzictwo kulturowe stanowi
wartos$¢ podlegajacg ochronie prawnej. Ochrona doébr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki
przestrzennej. Obiekty kultury materialnej powinny by¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem
opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadawania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Zabytki architektoniczne iurbanistyczne oraz zabytki archeologiczne zostaty szczegdtowo
wymienione w czesci dotyczgcej ,Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”. Podlegajg one
ochronie prawnej na mocy przepisdw w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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W zakresie ochrony wartosci kulturowych na terenie gminy Werbkowice ustalono strefe ochrony
widokowej na zespét paftacowo-parkowy w Werbkowicach. Zakazuje sie lokalizacji obiektow
wielkokubaturowych i dysharmonizujgcych w najblizszym otoczeniu zespotu patacowo-parkowego.

W celu ochrony obszaréw stanowigcych zabezpieczenie warunkéw eksponowania historycznych
terendw i zabytkowych obiektow, punktéw widokowych, wazniejszych osi widokowych wyznaczono strefy
ochrony ekspozycji.

Ochrona powinna dotyczy¢ zapewnienia ekspozycji:

* KoSciota parafialnego (d. cerkiew gr.-kat.) w miejscowosci Hostynne,

*  Kosciota parafialnego pw. Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy w miejscowosci Werbkowice,

»  Kosciota Fil. pw. Krzyza Swietego wraz z dzwonnicg w miejscowosci Podhorce

* Kosciota parafialnego pw. sSw. Piotra i Pawta w miejscowosci Terebin,

e Kaplicy grobowej Lubowieckiej w miejscowosci Malice,

e KoSciota parafialnego (d. cerkiew prawostawna) w miejscowosci Sahryn,

*  KoSciota parafialnego pw. Niepokalanego Serca NMP w miejscowosci Turkowice,

e Koscidta parafialnego rzymsko-katolickiego pw. sw. Michata Arch. i Matki Boskiej Nieustajgcej

Pomocy (d. cerkiew prawostawna) w Werbkowicach.

Dla wtasciwej ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wyznacza sie archeologiczne strefy
ochrony:

» Strefa archeologicznej ochrony czynnej — strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej
obejmujgca stanowiska iobiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego
wprowadza zakaz naruszania stanu istniejgcego. Ewentualne dziatania stuigce ekspozycji
i ochronie ww. obiektéw podlegaja na etapie planowania, projektowania i wykonawstwa
uzgodnieniom i wytycznym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow.

e Strefa archeologicznej ochrony biernej — strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej
obejmujaca stanowisko lub stanowiska archeologiczne ($lady osadnictwa, osady, cmentarzyska,
stanowiska produkcyjne). Zasieg strefy zostat okreslony wraz zzakresem potencjalnego
oddziatywania odnotowanych w terenie faktdw osadniczych na krajobraz kulturowy. Strefa
wprowadza zakaz dewastacji terenu poprzez wybidrke piasku ianalogiczne formy zmiany
uksztattowania terenu. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obrebie strefy podlega uzgodnieniu
z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i jest podporzagdkowana jego wytycznym.
Poniewaz ingerencja w struktury inawarstwienia archeologiczne powoduje ich nieodwracalne
zniszczenie, istnieje konieczno$¢ objecia ewentualnych prac ziemnych niezbednych do
przeprowadzenia naobszarze archeologicznej strefy ochrony biernej nadzorem lub
wyprzedzajgcymi inwestycje badaniami ratowniczymi.

Priorytetem ochrony waloréw dziedzictwa kulturowego winno by¢ w szczegélnosci dostosowanie
form nowej zabudowy do historycznego otoczenia w sposdéb zachowujacy harmonie formalng
i funkcjonalna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy wymaga:

*  remontdéw, modernizacji i utrzymania we wiasciwym stanie obiektéw zabytkowych,

e ochrony zespotéw budownictwa drewnianego,

* umiejetnego zagospodarowania sasiedztwa obiektdw zabytkowych i historycznych ukfadéw
urbanistycznych,

* kontynuacji rozpoznania archeologicznego na terenie gminy iuwzgledniania ich wynikéw
podczas planowania przestrzennego i dziatalnosci inwestycyjnej.

Nalezy takze objgé¢ ochrong wartosci zabytkowych cmentarzy poprzez zachowanie i konserwacje
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zabytkéw architektury oraz nagrobnej sztuki sakralnej, zachowanie i rewaloryzacje historycznej kompozycji
- w tym osi kompozycyjnych oraz skomponowanych uktadéw zieleni.

5 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
5.1 Komunikacja.

Rozwdj infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej powinien dazy¢é do poziomu w petni
zapewniajgcego:
* ochrone zdrowia mieszkancow,
* wysoki standard zycia mieszkarcow,
* stworzenie dobrych warunkéw do dynamicznego rozwoju gospodarczego gminy.

Wobec wzrastajgcej ruchliwosci spoteczeristwa i gwattownego zwiekszenia obcigzenia transportu
drogowego i wzrastajgcej liczby zwtaszcza indywidualnych srodkéw transportu, kierunki dziatan w zakresie
transportu zmierza¢ muszg do poprawy jakosci infrastruktury, zwtaszcza w kierunku zapewnienia wiekszego
bezpieczeristwa, usprawnienia ruchu, wyeliminowania zbednych kolizji oraz ucigzliwosci dla okolicznych
mieszkancow.

Dla spetnienia zwiekszonych wymogdéw w zakresie komunikacji itransportu iw zwigzku z tym
usuniecia ograniczen dla rozwoju gminy w tym zakresie nalezy:

*  Przeprowadzi¢ kompleksowy proces modernizacji i poprawy jakosci odcinkéow drég gminnych.

* W celu zapewnienia odpowiedniej segregacji ruchu pojazdéw o odmiennych parametrach ruchu,
co przyczynia sie do zwiekszenia bezpieczeristwa, nalezy opracowac i wdrozyé program budowy
Sciezek rowerowych na terenie gminy. W pierwszej kolejnosci $ciezki powinny odcigzy¢ najbardziej
uczeszczane i niebezpieczne odcinki drég: ulice wylotowe z Werbkowic oraz odcinki drogi krajowej
i drogi wojewddzkiej od Alojzowa do Adeliny.

* Na obszarze catej gminy Werbkowice dopuszcza sie realizacje drog gminnych i wewnetrznych
oraz parkingédw niewyznaczonych w Studium, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.1.1 Uktad drogowy.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:
e uktadu podstawowego, do ktorego wejdg drogi krajowe (nr 74), wojewddzkie i powiatowe, klasy
gtéwnej (G) i zbiorczej (Z), majace znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy,
e uktadu obstugujgcego: drogi lokalne (L) i dojazdowe (D), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
pozostate drogi powiatowe oraz gminne.

Gtéwnymi celami rozwoju uktadu drogowego sa:

* zapewnienie powigzan z siecig drog nadrzednych, dostepnosci celéw podrézy w gminie, obstuga
terenéw rozwojowych oraz umozliwienie funkcjonowania komunikacji autobusowej i busowej,

* poprawa funkcjonalnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie zréznicowanych funkcji drég
poszczegdlnych kategorii iklas w uktadzie transportowym, ochrone dréog wyiszych klas przed
nadmierng dostepnoscia, uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,

* respektowanie zasady ciggtosci planistycznej i efektywna ochrona korytarzy rezerwowanych pod
budowe nowych odcinkéw drég krajowych i wojewddzkich oraz obejs¢ i obwodnic miejscowosci
z wyjatkiem terendw, ktdre zostaty nadmiernie obudowane i nie zapewniajg uzyskania
wymaganych klas technicznych,

¢ komunikowanie nowych terenéw zabudowy osiedlowej, projektowanej w sgsiedztwie tego uktadu,
wytgcznie poprzez odcinki drég nizszych klas (funkcjonujace w systemie drég lokalnych),

e poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu.
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Gmina posiada dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny. W celu zwiekszenia bezpieczenstwa
i poprawy ptynnosci ruchu, zaktada sie systematyczng przebudowe i modernizacje uktadu drogowego, tym
rowniez, jesli pozwala na to istniejgce zagospodarowanie, poprzez sparametryzowanie zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami.

Uwzgledniajagc nowo wyznaczone oraz dotychczas niezagospodarowane tereny zabudowy, jak
réwniez wysoki potencjat turystyczny gminy irosngce zapotrzebowanie na tereny zwigzane z rekreacja,
nalezy dazy¢ do sukcesywnej rozbudowy systemu komunikacji poprzez realizacje nowych drég dojazdowych
oraz $ciezek rowerowych.

Poza drogami wskazanymi na rysunku Studium, w zaleznos$ci od potrzeb lokalnej spotecznosci,
mozliwa jest realizacja nowych drdg, ktérych przebieg zostanie ustalony w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Przebieg drog oraz parkingdw niewyznaczonych w Studium nalezy lokalizowaé poza siedliskami
przyrodniczymi i siedliskami gatunkéw bedacych przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000.

Uzupetnienie drég publicznych stanowi sie¢ drég wewnetrznych petnigcych drugorzedng role
w uktadzie komunikacyjnym gminy, najczesciej dojazdéw do pojedynczych zespotéw zabudowy.

5.1.2 Ruch pieszy i rowerowy.

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krétkich i bezpiecznych
powigzan dla pieszych, w tym dojs¢ do przystankéw komunikacji zbiorowej i odpowiednie ksztattowanie
przestrzeni publicznych pod katem jej udostepniania przede wszystkim dla pieszych i rowerzystéw.

Celem rozwoju drdog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania
zroweru, poruszania sie bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych, uczynienie z roweru
atrakcyjnego srodka lokomocji oraz podniesienie waloréw turystycznych gminy.

Drogi rowerowe (wydzielone, ciaggi pieszo-jezdne lub pasy rowerowe) powinny zapewnic
powigzania rejondw mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami oraz terenami
atrakcyjnymi turystycznie i rekreacyjnie.

5.1.3 Parkingi.

Wskazniki parkowania dla poszczegdlnych terendw nalezy réznicowac i uzaleznia¢ od okreslonego
rodzaju przeznaczenia, zaktadanego sposobu zagospodarowania oraz rzeczywistego zapotrzebowania
wynikajacego w szczegdlnosci z funkcji danego obiektu. Miejsca te powinny zaspokajaé potrzeby
parkowania samochodéw mieszkancéw, uzytkownikéw, pracownikéw oraz uwzglednia¢ dobowg rotacje
samochoddw.

Realizacja miejsc postojowych w ramach poszczegélnych przedsiewzie¢ powinna nastepowacd
w ramach terendw inwestycji. W przypadku rozbudowy istniejgcych obiektéw lub uzasadnionego braku
mozliwosci realizacji miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej dopuszcza sie w celu zapewnienia
obstugi komunikacyjnej wykorzystanie ogélnodostepnych parkingdw.

Dodatkowo nalezy przewidywac miejsca dla przechowywania (postoju) rowerdéw.

Na parkingach dla samochodéw osobowych, nalezy réwniez wyznaczaé miejsca postojowe
dla samochododw, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne.
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5.1.4 Uktad kolejowy.

Studium utrzymuje przebieg, zlokalizowanej na terenie gminy, linii kolejowych wraz z zasiegiem
terendw kolejowych jednoczesnie dopuszczajgc jej przebudowe, modernizacje oraz wszelkie dziatania
majace na celu przywrécenia ruchu pasazerskiego.

* nr 72w relacji Hrubieszdw — Zamos¢,
* nr 65 w relacji Most na rzece Bug — Stawkéw Potudniowy.

Nakazuje sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego i budownictwa.

5.2 Infrastruktura techniczna.
5.2.1 Zaopatrzenie w wode.

Ze wzgledu na wystepujacy deficyt wody w studniach oraz naich jakosé nie odpowiadajgca
wymogom stawianym wodzie do celéw spozywczych nalezy zrealizowac zaopatrzenie w wode wszystkich
miejscowosci z sieci wodociggowych, zasilanych ze stacji wodociggowych na terenie gminy Werbkowice.

Studnie mogg stanowi¢ zrédto wody dla potrzeb gospodarczych. Zasiegi stref ochrony sanitarnej
wokét studni w poszczegdlnych stacjach wodociggowych réwne wielkosciom stref ochrony bezposredniej,
okreslonym w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:
1 utrzymanie iw miare potrzeby modernizacja istniejgcych uje¢ wdd podziemnych, stuzgcych
do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode pitng oraz stacji uzdatniania wody zlokalizowanych
na terenie gminy Werbkowice,
utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowe;j,
sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego,
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych przyzaktadowych uje¢ wéd podziemnych,

u b W N

indywidualne zrédtfa zaopatrzenia dopuszcza sie jedynie przejSciowo lub gdy bedzie to uzasadnione
ekonomicznie zracji znacznego oddalenia posesji od gtéwnych koncentracji zabudowy i przy
zapewnieniu jakosci wody wedtug wymogdw okreslonych dla wody przeznaczonej do picia.

5.2.2. Ograniczenia rozwoju wynikajgce z istniejgcych i projektowanych stref sanitarnych
i bezpieczenstwa

Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych funkcji chronionych w wyznaczonych strefach ochrony
sanitarnej od istniejacych i projektowanych cmentarzy.

5.2.3. Odprowadzanie sciekow.
W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju:

e utrzymanie istniejgcej oczyszczalni Sciekdw i lokalizacja nowej oczyszczalni sciekdw w miejscowosci
Turkowice,

e utrzymanie i w miare potrzeb modernizacja istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,

* sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej,

* generalnie zakfada sie budowe i rozbudowe zbiorczych systemdéw kanalizacyjnych, mozliwa jest
réowniez budowa przydomowych oczyszczalni Sciekéw (z wytgczeniem terendw, na ktdrych
wystepujg siedliska chronione sieci obszaréw Natura 2000) lub zbiornikéw bezodptywowych
z zapewnieniem okresowego odbioru Sciekdw (dla terenéw wskazanych jako obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig niezbedna jest realizacja zbiorczej sieci kanalizacyjnej),
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Scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na ptytach
gnojowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi z terenéw utwardzonych drég publicznych,
placéw, parkingdw wielostanowiskowych, terendow przemystowych winno sie odbywaé w ramach
systemu kanalizacji deszczowej; w miejscach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do bezodptywowych zbiornikéw
naziemnych lub podziemnych; ponadto z terenéw drég publicznych dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych systemem powierzchniowego odprowadzania wéd tj. za pomocg
rowoéw usytuowanych wzdtuz pasa drogowego, na pozostatych obszarach dopuszcza sie
odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych w ramach powierzchni biologicznie czynnych,
ograniczenie tadunku zanieczyszczen ze zrédet przestrzennych poprzez podczyszczenie zrzutéw wod
opadowych do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

na obszarach sgsiadujacych z terenami kolejowymi wyklucza sie rozwigzania odwodnieniowe
obiektéw w sgsiedztwie linii kolejowej zwigzane z odprowadzaniem wdd opadowych na tereny
kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzehn odwadniajgcych oraz wyklucza sie  mozliwosé
wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekéw bytowych na tereny kolejowe..

5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng.

Rozbudowa elementéw uktadu elektroenergetycznego powinna nastepowac réwnoczesnie

z zagospodarowaniem nowych terendéw przeznaczonych do zabudowy. Na terenach, ktérych walory
estetyczne powinny byé¢ podkreslone, Studium rekomenduje wykonanie nowych sieci rozdzielczych w wersji
kablowej. Nalezy takze podejmowac dziatania zmierzajace do systematycznej modernizacji i rozbudowy
infrastruktury elektroenergetycznej, majacej na celu zaspokojenie potrzeb odbiorcow oraz zwiekszenie
sprawnosci catego systemu zaopatrzenia w energie elektryczna.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

poprawa bezpieczenstwa energetycznego poprzez dziatania zmierzajgce do rozbudowy linii 110kV

w celu umozliwienia przytgczenia nowych odbiorcéw i zrédet wytwdrczych, zwiekszenia pewnosci

zasilania istniejgcych odbiorcéw oraz zmniejszenia strat energii w sieci,

zasilanie w energie elektryczng =z istniejgcych, modernizowanych irozbudowywanych linii

napowietrznych i kablowych sredniego i niskiego napiecia,

budowa irozbudowa linii elektroenergetycznych niskiego napiecia, w celu przytgczenia nowych

odbiorow,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy

powyzej 100 kW z wytaczeniem ciggdw przyrodniczych oraz obszaréw chronionych, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje w obrebach Dobromierzyce, Peresotowice i Hostynne turbiny wiatrowe o

znamionowej pojedynczej mocy do 3MW

w zakresie budowy nowych sieci SN i nN jak i modernizacji sieci istniejgcych, preferowane sg linie

kablowe, linie napowietrzne nN izolowane, linie napowietrzne SN niepetnoizolowane oraz stacje

transformatorowe stupowe a w uzasadnionych przypadkach stacje transformatorowe wnetrzowe,

w celu maksymalnej ochrony przed polem elektromagnetycznym nalezy zapobiegac zagrozeniom

poprzez wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich

pasow technologicznych dla linii napowietrznych:

— 110 kV —po 18,0 m od osi linii w obie strony,

— 15 kV — po 6,0 m odosi linii zprzewodami nieizolowanymi oraz po 50 m odosi linii
z przewodami izolowanymi,

oraz wprowadzenie stosownych zakazow (w obszarze paséw technologicznych nie nalezy lokalizowac
budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze nie nalezy sadzi¢ roslinnosci
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wysokiej — powyzej 2,0 m wysokosci).

5.2.5. Zaopatrzenie w ciepto.

Zaleca sie rozwdj zrédet ciepta opartych o energie z odnawialnych Zrédet energii w postaci: energii

stonecznej, energii geotermalnej (pompy cieplne), biomasy i biogazu.

W zakresie zapotrzebowania na ciepto ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju:

utrzymanie istniejgcego indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepfo z zaleceniem modernizacji
i wymiany urzadzen grzewczych na urzgdzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,

sukcesywne zastepowanie paliw statych  w kottowniach i paleniskach indywidualnych
proekologicznymi systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych
zrédtach energii,

dalsza gazyfikacja gminy.

5.2.6. Zaopatrzenie w gaz.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

uzyskanie nowych potgczen z krajowym ukfadem przesytowym gazu zwiekszajacych wydajnosé
techniczng systemu poprzez rozbudowe gazociggu wysokiego cisnienia,

rozbudowa istniejgcej sieci gazowej na terenie gminy Werbkowice z istniejgcego gazociggu,
rozbudowa i modernizacja istniejgcej sieci rozdzielczej,

w celu poprawy stanu Srodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej nalezy wprowadzac sukcesywne
ograniczenia,

dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia oraz istniejgcych stacji redukcyjno-pomiarowych
I°  obowigzujg strefy kontrolowane o szeroko$ci zgodnej zprzepisami  odrebnymi
(w strefach kontrolowanych zabrania sie w szczegdlnosci lokalizowania wszelkiej zabudowy,
urzadzania sktadéw i magazyndw, nasadzania drzew i krzewdw w tym w szczegdlnosci zalesiania
terenu oraz wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢
trwatosci gazociggu).

5.2.7. Gospodarka odpadami.

Najwazniejszym zadaniem gminy w zakresie gospodarki odpadami jest ograniczenie do minimum
negatywnego oddziatywania odpaddw na Srodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego
wykorzystania.

W

zakresie gospodarki odpadami ustala sie nastepujace kierunki rozwoiju:

budowa instalacji do produkcji paliwa alternatywnego (w ramach RZZ0),

tworzenie Gminnych Punktéw Zbierania Odpaddw Niebezpiecznych (GPZON),

rozbudowa i budowa zaktadéw przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego,

usuwanie wyrobow zawierajgcych azbest,

budowa instalacji do termicznego przeksztatcania odpaddéw niebezpiecznych i innych niz
niebezpieczne oraz komunalnych osadéw $ciekowych,

budowa instalacji do odzysku odpadéw poubojowych, z mozliwoscig odzysku innych odpadéw
ulegajacych biodegradacji,

zapewnienie warunkéw do zbierania, transportu i unieszkodliwiania padtych zwierzat,
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*  przystosowanie cieptowni do termicznego przeksztatcania odpaddéw (paliw alternatywnych).

5.2.8. Telekomunikacja.

W zakresie systemu tgcznosci ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

* rozbudowa systemdéw telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej
oraz bezprzewodowej (z wykorzystaniem nowoczesnych technologii),

* rozbudowa i modernizacja infrastruktury swiattowodowej,

e objecie terenu catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym pofaczonym
z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej,

e petny dostep do faczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych, szerokopasmowego
internetu oraz sieci bezprzewodowej.

5.2.9. Ochrona powietrza

W systemie ogrzewania indywidualnego nalezy sukcesywnie przechodzi¢ na paliwa bezpieczne
ekologicznie (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna) szczegdlnie w rejonach duzych zgrupowan
zabudowy. Dla projektowanych rejonéw urbanizacji nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ zastosowania kottowni
lokalnych, bazujacych réwniez na ekologicznych nosnikach energii.

5.2.10. Ochrona przed hatasem

W terenach mozliwych przekroczenn dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego, tj. wzdtuz
gtéwnych drég, na terenach o funkcji chronionej (zabudowa mieszkaniowa, ustugowa itp.) nalezy liczy¢ sie
z koniecznoscig odpowiedniego zabezpieczenia w postaci paséw zieleni wysokiej (w miejscach gdzie
pozwalajg na to warunki terenowe), lub okien diwiekoszczelnych, ewentualnie innych skutecznych
rodzajow zabezpieczen. Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢ prowadzone
kompleksowo, w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkanncéw gminy.

6 Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmuja
w szczegolnosci:

1 modernizacje (przebudowe irozbudowe) oraz budowe nowych odcinkdw drég gminnych klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszacy infrastruktura,

2 budowe nowych sciezek rowerowych, wraz z towarzyszacg infrastrukturga,

3 modernizacje oraz budowe nowych ciggdw pieszych, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg,

4 budowe nowych oraz modernizacje/rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych SN i nN
oraz stacji transformatorowych SN/nN,

5 modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie gazownictwa (stacje
redukcyjno — pomiarowe 1°) wraz z rozdzielczg siecig gazowa ($redniego i niskiego cisnienia),

6 modernizacje oraz budowe nowych urzgdzen obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode
(ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej) wraz z siecig
wodociggows,

7 modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie oczyszczania Sciekdw
(w tym przydomowych oczyszczalni Sciekdw) wraz z siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej
i deszczowej),
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8 rozwdj systemu gromadzenia, wywozu i segregacji odpaddw,

9 adaptacje i utrzymanie ciggdw drenazowych i melioracji wodnych,

10 budowe zbiornikéw retencyjnych,

11 inwestycje zwigzane z ochrong obiektéw zabytkowych,

12 modernizacje oraz budowe nowych obiektdw uzytecznosci publicznej (administracji lokalnej,
publicznych szkét podstawowych, publicznych przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek
opiekunczo - wychowawczych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia, zapewnienia
bezpieczerstwa publicznego, itp.),

13 modernizacje oraz budowe nowych obiektéw ustug turystycznych i rekreacyjnych (bazy
noclegowej, gastronomicznej itp.),

14 modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych mieszkan socjalnych,

15 modernizacje oraz w miare potrzeby rozbudowe i organizacje nowych cmentarzy,

16 modernizacje oraz w miare potrzeby zaktadanie nowej zieleni urzadzonej,

17 modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu,

18 modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug kultury (np. swietlic
srodowiskowych) i sportu (boiska sportowe),

19 modernizacje oraz w miare potrzeby budowe pozostatych urzadzen i obiektdw obstugi technicznej
stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarcow.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy Werbkowice obiekty i urzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi
wewnetrzne, obiekty iurzadzenia komunikacji wodnej, zielen parkowga, publiczne ustugi sportu, ciagi
pieszo-jezdne, ciggi piesze, S$ciezki rowerowe, ogodlnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla
samochoddw) igaraze, miejsca lokalizacji pojemnikdw do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
mozna realizowaé na kazdym terenie w sposéb nie kolidujgcy zfunkcjg tych terendw i przepisami
odrebnymi.

7 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Zgodnie z ustaleniami ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego”
przewiduje sie nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy
Werbkowice;

1 usprawnienie sieci drég wojewddzkich, wtym likwidacja ,waskich gardet” w ruchu poprzez
budowe, przebudowe, remonty, utrzymanie istniejgcych drég i obiektéw mostowych obejmujgce
gtéwnie dostosowanie parametréw technicznych do wymagan ruchu, budowe systemu obwodnic
i bezkolizyjnych skrzyzowan, zwiekszenia nosnosci, odnowy nawierzchni, budowy chodnikéw
i Sciezek rowerowych, zwtaszcza na terenach zabudowywanych,

2 budowa suchego zbiornika w Dolinie Huczwy w miejscowosci Gozddw,

3 rozbudowa i modernizacji oczyszczalni Sciekdw,

4 rozwdj Swiattowodowej infrastruktury telekomunikacyjnej obejmujgcej swym zasiegiem wszystkie
miasta i siedziby gmin,

5 rozwdj technik radiokomunikacyjnych oraz innych systemdw tgcznosci bezprzewodowej,

6 uzyskanie nowych potgczen z krajowym ukfadem przesylowym gazu zwiekszajacych wydajnosé
techniczng systemu poprzez rozbudowe gazociggu wysokiego cisnienia.
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8 Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takie
obszary przestrzeni publicznej.

W granicach gminy Werbkowice obszary, dla ktérych obowigzek opracowania planu miejscowego
wynika z przepiséw odrebnych to:
* tereny obejmujgce poszerzenie istniejgcych lub budowe nowych cmentarzy.

W studium nie wyznacza sie:
* obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

W studium wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej:
e tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku Studium symbolem ,US”.

Dziatania w celu kreowania obszarow przestrzeni publicznej bedg wptywac na poprawe jakosci
zycia na obszarze gminy Werbkowice przez zaspokojenie potrzeb spotecznych, kulturalnych, estetycznych
mieszkancéw i pozostatych uzytkownikéw oraz promowanie miejscowosci. Umozliwig rozwdj tozsamosci
lokalnej spotecznosci, zachowanie dziedzictwa kulturowego i specyfiki poszczegdlnych miejscowosci
oraz wpltywa¢ bedg na wzrost atrakcyjnosci turystycznej iinwestycyjnej gminy. Dla poszczegdlnych
miejscowosci pozadane jest zachowanie, rozwéj, uksztattowanie przestrzeni publicznych, wpisujgcych sie
w ich strukture, ksztattujgcych centra wsi i podkreslajgcych ich charakter. Takie przestrzenie, urzgdzone,
badz wzbogacane w formie np. parku, skweru, placow, w tym placu zabaw itp. stuzy¢ powinny z jednej
strony potrzebie poprawy wizerunku wsi i uczynienia ich bardziej atrakcyjnymi, a z drugiej strony sprzyjac
majg aktywizacji ludnosci, zaspakajaniu ich potrzeb oraz rozwijaniu kontaktéw miedzyludzkich.

Obszary przestrzeni publicznej powinny byé uwzglednione poprzez odpowiednie ustalenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

9 Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Gmina Werbkowice ma fragmentaryczne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.
W zwigzku z uchwaleniem Studium, czes¢ terendéw, bedzie wymagata zmiany obowigzujacych
lub uchwalenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zatozeniem optymalnym icelem planowania przestrzennego jest etapowe pokrycie planami
miejscowymi catego terenu gminy Werbkowice. Uwzgledniajgc powyzsze, jak réwniez nasilenie ruchu
budowlanego oraz ilos¢ i rozmieszczenie wnioskdéw dotyczacych zmiany zagospodarowania przestrzennego
nalezy stwierdzi¢, iz priorytetowymi obszarami w zakresie opracowania nowymi planami miejscowymi sa:

* tereny, wstosunku do ktorych okreslono inne przeznaczenie lub zasady zagospodarowania

niz wynikajgce z ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych,

* tereny, wwyniku realizacji ktérych nastgpi zmiana przeznaczenia, w szczegdlnosci tereny
gruntéw  rolnych ilesnych  przeznaczane nacele nierolnicze inielesne (tereny
nowoprojektowanej zabudowy),

* tereny zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego.

Dopuszcza sie, wramach indywidualnych przypadkdéw, wytaczenie z opracowania miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terendw lesnych oraz podziat miejscowosci gminnej i sotectw
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na mniejsze obszary do objecia opracowaniem.

Zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (jesli
wymagajag tego przepisy odrebne), nalezy uzyska¢ na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

10 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
10.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Restrukturyzacja rolnictwa powinna zmierza¢ w kierunku wielkopowierzchniowych specjalistycznych
gospodarstw rolnych.

Ze wzgledu na wysoka dynamike przemian na obszarach wiejskich oraz ze wzgledu na niska
optacalnos¢ dziatalnosci rolniczej proponuje sie wyrdznienie trzech grup gospodarstw:
e | grupa: gospodarstwa o powierzchni > 5 ha, nastawiona gtéwnie na skoncentrowang produkcje —
powinna to by¢ najwieksza i najbardziej rozwijajgca sie grupa ze wzgledu na charakter gminy oraz
jej uwarunkowania,

e |l grupa: gospodarstwa o powierzchni 2-5 ha, gospodarstwa dwu- oraz wielozawodowe, o profilu
produkcji specjalistycznej oraz dziatalnosci pozarolniczej,
e Il grupa: gospodarstwa najmniejsze obszarowo o produkcji rolniczej przeznaczonej

na samozaopatrzenie.

Kierunki produkcji rolnej nalezy dostosowa¢ do predyspozycji rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i do koniunktury na rynku zywnosciowym. ROwnoczes$nie nalezy spetni¢ warunek bezpieczenstwa form
i technologii produkcyjnych pod wzgledem ochrony srodowiska, zwtaszcza zasobdw wodnych gminy.

Nalezy dazy¢ do zaciesniania zwigzku przemystu spozywczego z producentami. W zwigzku z ochrong
przyrody na terenie gminy, zjawiskami, ktdre obnazyty negatywne skutki uprzemystowionej produkcji rolnej
na $wiecie, a takze koniecznoscia ochrony wdd podziemnych gminy przed skazeniami, promowanym
kierunkowo modelem produkcji rolnej powinno by¢ rolnictwo ekologiczne.

W zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

1 ochrona gruntéw rolnych I, Il, lll klasy bonitacji ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych
kompleksdéw, lezgcych poza terenami zainwestowanymi i rozwojowymi,

2 zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendéw tgk i pastwisk w obszarze doliny Huczwy
i pozostatych ciekéw i zbiornikdw wodnych, w szczegdlnosci na terenach podmoktych,

3 utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwatych kultur wieloletnich (trwatych nasadzen drzew

i krzewéw owocowych),

4 zachowanie charakteru elementéw sktadajacych sie na rolniczg przestrzen produkcyjng w tym
na krajobraz rolniczy,

5 ochrona wdd powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniami zwigzkami pochodzgcymi
z dziatalnosci rolniczej,

6 na terenach rolnych zaleca sie zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni srédpolnej w sgsiedztwie
ciekdw, celem eliminacji zrédet powierzchniowego zanieczyszczania wod powierzchniowych
i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

7 optymalne wykorzystanie uwarunkowan przyrodniczych dla rozwoju produkcji rolnej z preferencja
rolnictwa ekologicznego i produkcji zdrowej zywnosci,

8 racjonalne wykorzystywania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

9 produkcja produktow regionalnych oraz ekoproduktéw,

10 zbyt produkcji rolniczej — rozwéj zaktaddw przetwadrczych, ustug zwigzanych z dystrybucjg,
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11 poprawa struktury agrarnej (scalanie uzytkdw rolnych, preferencje w powiekszaniu gospodarstw),

12 zwiekszanie produktywnosci uzytkdw rolnych poprzez melioracje, wapnowanie, zabiegi

agrotechniczne, ptodozmian itp.,

13 realizacja systeméw nawodnied w ramach przeciwdziatania skutkom suszy w zakresie przebudowy

systemu melioracji szczegétowych w kierunku zwiekszenia funkcji nawadniajacych,

14 modernizacja i odbudowa obiektéw stawowych.

10.2 Lesna przestrzen produkcyjna.

Lasy na terenie gminy Werbkowice wchodzg w sktad obszaru laséw wielofunkcyjnych,

tj. spetniajacych funkcje: ochrony przyrody, rekreacji i turystyki, produkcji drewna.

Wszystkie obszary lesne gminy, poza lasami prywatnymi, nalezg do Nadlesnictwa Strzelce i Mircze.

Nadlesnictwo w ramach swoich obowigzkéw prowadzg planowa gospodarke lesng polegajgca

gtéwnie na :

prowadzeniu réznorodnych form ochrony drzewostanu;
zapewnienia stabilnosci ekosystemow;

zachowaniu bioréznorodnosci i lesnych zasobéw genowych;
planowanych dolesieniach;

pozysku drewna.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:
bezwzgledna ochrona komplekséw lesnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektéw i obszaréw
najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym ikrajobrazowym: najstarszych drzewostanow
(> 100 lat), uzytkdw szczegdlnie chronionych (np. siedlisk podmoktych), laséw wodochronnych,
laséw glebochronnych, laséw objetych ochrong strefowg dla laséw prywatnych,

rekultywacja drzewostandw uszkodzonych przez przemyst iszkodniki, a takze w wyniku szkdéd

naturalnych (pozary, wiatrotomy),

dolesienia na obszarach najstabszych gleb w sposéb taczacy mate kompleksy enklaw w wieksze,
zwiekszanie dostepnosci kompleksdw lesnych, zwtaszcza obiektdw iobszaréw najcenniejszych
przyrodniczo i krajobrazowo poprzez prowadzenie szlakéw turystycznych, sciezek przyrodniczych

i tras rowerowych.

Zaleca sie utrzymanie stref ochronnych gruntéw lesnych w sasiedztwie terenéw wskazanych pod

zabudowe w odlegtosci 12,0 m przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

11 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

11.1 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane tereny zagrozenia powodzig, ktdre zostaty

wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej. Mapy te zostaty przekazane jednostkom administracji w 2020 .

Na podstawie tych danych wyznaczono:
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
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— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%);
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q 10%).
* Obszar, gdzie woda o prawdopodobienstwie wystgpienia 0,2% stanowi teren, na ktdorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych
istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania wodami zakazuje sie:

e gromadzenia sciekdw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatéw, ktdre mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadéw, w
szczegolnosci ich sktadowania;

* lokalizowania nowych cmentarzy.

Ponadto na terenach przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

e  zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy,

* dopuszcza sie wytacznie remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania wodami,

e zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu poprzez jego podniesienie w wyniku nawiezienia mas
ziemnych.

Pozostate zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz na terenach zagrozonych powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania wodami.

W celu ograniczenia skutkéw powodzi nalezy wprowadzic:

* pasy ochronne wzdtuz ciekdw wodnych o szerokosci min. 15m liczac od gérnej krawedzi skarpy
brzegowej,

e zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, zwartych przegrdd, nasypdw, za wyjatkiem urzadzen
hydrotechnicznych, stuzgcych zapewnieniu bezpieczeristwa powodziowego,

* konieczno$¢ zachowania naturalnego ksztattu icharakteru koryta rzeki, wraz ztowarzyszaca
roslinnoscig drzewiastg, krzewiastg i zielng,

* zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych naturalng rzezbe terenu i budowe geologiczng,

*  zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uktadzie hydrograficznym oraz wéd gruntowych.

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkdw wodnych wyrazem
polityki przestrzennej wazne jest takze:
e utrzymanie ikonserwacja urzadzen melioracji szczegétowej tj. sieci drenarskiej oraz rowow,
z obowigzkiem ich przebudowy — w razie wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem —
w sposOb umozliwiajgcy prawidtowe dziatanie systemu na terenach sasiednich,

* realizacja rozbudowy obiektéw matej retencji, z zastosowaniem rozwigzan umozliwiajgcych
migracje organizmow wodnych.

11.2 Obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na obszarze gminy Werbkowice nie wystepujg obszary predysponowane do powstania osuwisk
oraz czynne osuwiska zarejestrowane.
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12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy Werbkowice brak jest obiektédw lub obszardw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny. Obszary takie mogg by¢ wyznaczone w ztozach, o ile wymagac¢ beda tego przepisy
prawa geologicznego igorniczego ztytutu warunkéw eksploatacji w/w zt6z na etapie opracowywania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

13 Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady.

Na obszarze gminy Werbkowice nie wystepujg obszary pomnikdow zagtady iich strefy ochronne
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

14 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Zgodnie z ,Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Werbkowice na lata 2017 — 2023” zostaty
wyznaczone obszary przeznaczone do rewitalizacji w nastepujgcych miejscowosciach: Kotordw,
Werbkowice, Terebin, Gozdéw. Wyodrebnione obszary charakteryzuja sie zdegradowaniem funkcji
spotecznych, gospodarczych, sSrodowiskowych i przestrzenno-infrastrukturalnych oraz zmniejszonym
potencjatem w sferze dziatalnos$ci iaktywnosci spotecznosci lokalnej. Obszary te zostaty oznaczone
na rysunku Studium.

Tereny poeksploatacyjne ztdz kopalin, dla ktorych zakoriczono eksploatacje, zostaty zrekultywowane
lub byty poddawane rekultywacji w czasie sporzadzania studium.

15 Obszary zdegradowane.

Zgodnie z ,Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Werbkowice na lata 2017 — 2023” zostaty
wyznaczone obszary jako zdegradowane w nastepujgcych miejscowosciach: Kotoréw, Werbkowice, Terebin,
Gozddéw, Konopne, Dobromierzyce, Honiatyczki. Obszar zdegradowany charakteryzuje sie nasilonymi
negatywnymi zjawiskami spotecznymi w poréwnaniu do $redniej w gminie oraz wspotwystepujgcymi
gorszymi wskaznikami sfery gospodarczej, sSrodowiskowej, infrastrukturalnej oraz przestrzenne;j.
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* podzial sotectwa Werbhowice wg. okrggaw wyborczych
Werblowice |

Werbkowice 2

Werblowice 3

Werbhowice 4

COhszary degradowane pors Obsrarem rowitalizscj

B cticary cdegrad i Otinzar rewitali

Rysunek 11. Obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji Gminy Werbkowice.

Zrédto: Program Rewitalizacji Gminy Werbkowice na lata 2017-2023.

16 Granice terenu zamknietego ijego strefy ochronnej, wtym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Na terenie gminy Werbkowice wystepujg tereny zamkniete zgodnie z Decyzjg nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 roku w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktdére
przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. M1 2020 poz. 23 z pdzn. zm.).

17 Obszary, naktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takie ich strefy
ochronne zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Na rysunku Studium wskazano miejsca lokalizacji farm wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - tereny instalacji fotowoltaicznych. Strefy ochronne
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zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu w przypadku instalacji
fotowoltaicznych zamykajg sie w granicach samych inwestycji. Nie wystepuje negatywne oddziatywanie.

Na terenie gminy Werbkowice dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrdédet energii o mocy ponizej 100 kW, jednoczesnie dopuszcza sie w obrebach
Dobromierzyce, Peresotowice i Hostynne turbiny wiatrowe o znamionowej pojedynczej mocy do 3MW,
z wytaczeniem ciggéw przyrodniczych oraz obszaréw chronionych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na
rysunku Studium wskazano strefy ochronne zwigzane 1z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w zwigzku z realizacjg turbin wiatrowych.

Mozliwym jest natomiast pozyskiwanie energii z odnawialnych Zrédet energii w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej, geotermalnej, biomasy i biogazu. Na rysunku Studium wskazano
w obrebach Gozddéw i Werbkowice usytuowanie biogazowni o tgcznej mocy energetycznej projektowanych
instalacji w Gozdowie do 2 MW oraz w Werbkowicach do 1 MW. Strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu w przypadku biogazowni zamykajg sie
w granicach inwestycji.

18 Obszary rozmieszczenia obiektdow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyiej
2000 m?2.

Na terenie gminy nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni powyzej 2000 m?.
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4 UZASADNIENIE i SYNTEZA

Sporzadzenie Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry ustawowo jest procesem ciggtym.
Studium, jako etap poprzedzajacy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci realizacji
przedsiewzie¢ planistycznych, idei i zamierzen rozwoju oraz ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej
perspektywie czasowej. Pomimo, iz nie posiada ono statusu prawa miejscowego, stanowi podstawowy
dokument systemu planowania przestrzennego, ktérego celem jest rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy,
istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem, a nastepnie naich podstawie
sformutowanie dtugofalowej polityki przestrzennej.

Uwzgledniajac kryteria wynikajgce z obowigzujgcych opracowan planistycznych, ztozonych wnioskdw,
a takze istniejgcego stanu zagospodarowania gminy, uwarunkowan srodowiskowych oraz przepiséw
odrebnych - szczegdlnie w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz doébr kultury dokonano
waloryzacji obszaru gminy oraz okreslono kierunki polityki funkcjonalno-przestrzennej, ktérej graficznym
odzwierciedleniem jest rysunek Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazujacy
lokalizacje poszczegdlnych terendw.

Uzupetnieniem okreslonego na rysunku przeznaczenia sg zapisy tekstu Studium wskazujgce mozliwg
forme oraz stopien zainwestowania poszczegdlnych terendw.

Nalezy jednak pamietaé, iz ze wzgledu na skale Studium oraz jego ogdlnosé, wynikajacg z wymogu
okreslenia polityki przestrzennej dla catego obszaru gminy, ostateczne przesgdzenie co do przeznaczenia
danego terenu nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Podjete decyzje planistyczne uwzgledniajg zardbwno wymogi tadu przestrzennego jak
i zrbwnowazonego rozwoju, coozhacza, ze wskazane tereny zabudowy wyznaczone zostaty
w poszanowaniu wartosci srodowiska, przyrody, Srodowiska kulturowego, a przede wszystkim waloréw
krajobrazowych.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono, w mozliwie szerokim zakresie, dotychczasowga polityke
przestrzenng wynikajacg z obowigzujgcych opracowan planistycznych przy czym realizacja okreslonych
zadan ikierunkdw rozwoju powinna obejmowaé rdine perspektywy czasowe, niejednokrotnie
determinowane czynnikami bedgcymi poza wtadzg samorzgdu gminy.

Ustalenia zawarte w tekscie i rysunku Studium wyrazajg kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy, nie sg za$ scistym przesadzeniem o formie oraz granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ granice terendw wytgczonych
spod zabudowy, uwzgledniajgc: istniejgce uwarunkowania, w szczegdlnosci istniejgcg zabudowe,
projektowane oraz nie okreslone na rysunku, ze wzgledu na skale opracowania, lecz dopuszczong zapisami
studium infrastrukture techniczna.

Rozmieszczenie miejscowosci na terenie gminy jest w miare rownomierne. W obrebie wsi wystepuje
przewaga zabudowy siedliskowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Obserwuje sie w niektdrych
miejscowosciach rozproszenie zabudowy — szczegdlnie zabudowy siedliskowej, cze$¢ natomiast ma uktad
zwarty. We wsiach wystepujg rezerwy terenowe pod nowe budownictwo. Miejscowosé Werbkowice petni
funkcje centrotwdrczg - jest osrodkiem administracyjnym, mieszkaniowym oraz ustugowym.

Gmina cechuje sie negatywng tendencjg demograficzng. Sie¢ ustugowa jest rozwinieta w stopniu
dobrym dla obstugi gminy.

Infrastruktura techniczna jest stabo rozwinieta.

Walorem i atutem gminy sg jej uwarunkowania glebowe.

Zadaniem Studium byto stworzenie warunkéw dla takiego rozwoju przestrzennego, ktéry pozwolitby
na zdyskontowanie istniejgcych waloréw oraz zniwelowanie narastajgcych probleméw i konfliktow
przestrzennych. W rozwigzaniach Studium zaproponowano rozwdj gminy jako obszaru z nastawieniem
na rozwoj funkcji rolniczych i produkcji, w ktérym powinny byé rozwijane funkcje ustugowe, rzemiosta.
Zwraca sie takze uwage na mozliwosci zwigzane z funkcjg turystyczng, szkoleniowg, konferencyjng oraz
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produkcyjna.

Rozwojowi temu powinno sprzyja¢ wykorzystanie, uwypuklenie i uatrakcyjnienie istniejgcych
zasobdéw dziedzictwa kulturowego i historii oraz wykorzystanie waloréw $Srodowiskowych gminy. Gmina
charakteryzuje sie wielokulturowoscig, nalezy pielegnowaé¢ tozsamosci lokalng poprzez ochrone
dziedzictwa kulturowego. Nalezy pielegnowac walory estetyczne, historie i kulture gminy oraz wzmocnic jej
strefe produkc;ji rolniczej i rzemieslniczej.
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